Licht. Raum. Velden. — AuRergew6hnliches Wohnpotenzial
nahe dem Worthersee

1342

kthnummer:

Jje

Ob
Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Anna- Katharina Kos

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 163
9210 Poértschach am Worthersee

T +43 664 4118523

Wohnung - Maisonette
Osterreich

9220 Velden am Worther See
1993
Sanierungsbeduerftig
Neubau

116,55 m2

2

1

1

D 125,00 kWh / m2* a
D 2,36

225.000,00 €









E'Dbergeschoss aktuell:

Dachgeschoss akiusi

| Dachgeschoss Abstellraum! 'Dachgeschoss aktuell |







] ) [ [ L [}
Z00 ST ETOT “aN'uEld

BN | dOl
ssoyosabpig

T

7

. N
AR LN

N

SSEEL

T CE Y SR : SN NN
bl Ll 7 0
_ _h__ _ __n = AlDETr -\\.\\.\\-\ \\\\.\\ r, )
-] B it + “ et
VA E B Vi 4 i~
= FE—TE B \\‘
- e T o \
e
|
| \\ 7
s |2 - |~ 5
Bz |5 |& 7 o
| 7 \\ o
|
+ - & ey \
e 18 12 \\\
| & B EZ %
B PR I 3
L& _ LI NIWISTTY
B &
I o] e
. BE TN 14 £l = “a : 1
[ a & (=] o
i _u = [ e ficer NiSEe T
2 z |&B
. B ) B iz
2 e 13 12 - e
_ - E
|
|
! i ;
__n o oeE SB0°E o5z Ty [ T T ue osr s puz  GHE
__ L 0 aer Wb gie i3 L._h., ) n”mw o e
I
|

b
gsc &) pgL

R e :
om Btgg ML gg T

SFPE

+—4
WiE

o -
gee WFTL

+4 +—+
oo Mg

e
ose FHh o

FFRD

PEE

P
ooe

L

Lrat)

Ll

@ T

k'




+ v rgﬁ E -

ol o

EEEE Bl &
:

r 8T & g """ ] ®I
.

1.855
3.555

555.0
20
3.555
4 555

Al
A2
s

A3

24

23
+
12580

2340
2385

129 012 121013 1215 J9an

3755
11
v

5206 ﬂ;‘l
8 3780
TOP 4 N
1.

g % z

gJ:E'ﬂa 8l W L el WL 5T &1
u@ w
w

gl 2 e (o] = & & _

°F B £ Fo§ s
o = g
w ﬁ'”
5 g
= ™S
@ o
e Oﬁ-

°1 *f =% 9 D =

+—+ +— - o ot R

ar 85T i 088l g OELl p D76 gp ET ie 040k gy

op UOH gz OOBF pe [T az e e DFEE
—t x —F T it N
p (3 Sz UOBL e O5E zv 00EE gz e o U8t
— R i .
or LT el SED N

i £ E

.
SR L NETTN oEs M=




galg

0°CaE

B2

0DeE

4%

P IEEZ

D8l

oose

E

+—

i

"
9z

L]

[T

b
s

OEFE

oose

B € dOl

g 3 : r—
#00 5T £Z0T ©IN'UELd

B ¢ d01

[T z

%

S¥SL

ssoyasabyoeq

Uitk

R0

ozis

Gkl
gE

SrEd

a0’

—_—_———— e — g kg E— D — — — — — R — — — — — p— —— — — — — — —— —— — -

B¥s
3=
is |8
2 -
=l 1
I I
I
g B g
=] = m
4.,
Ta
=
! iz
¥y = P Y T T YT BT T T an e TEs vid
iE B -1 £l & wiee 8l
SES'E i DEEE gy [E3 e ULIE e ooy av SHEL ._.,.H.
. aze
+ : i+ =+ - 44 e + - o
SiSE Iy orir g ULkE o (e Py 0 gl O0EL g O0EE g



Objektbeschreibung

Diese besondere Immobilie in Velden am Wdrthersee bietet rund 116,55 m?2

Wohnflache sowie grol3zigige Aul3enflachen mit einer Terrasse von ca. 95,66 m2 und einem
zusatzlichen Balkon. Grol3e Fensterflachen, sichtbare Holzkonstruktionen und der offene
Charakter schaffen eine besondere Atmosphéare mit viel Raum fur individuelle Gestaltung.

Bei der Immobilie handelt es sich um ein Sanierungsobjekt. Derzeit sind im Gebaude
keine Nasszellen vorhanden. Entsprechende Sanierungs- und Ausbauarbeiten sind
daher erforderlich und bieten gleichzeitig die Moglichkeit, die Immobilie nach den
eigenen Vorstellungen und dem gewtunschten Nutzungskonzept zu gestalten.

Besonders spannend ist das Entwicklungspotenzial der Immobilie: Im Erdgeschoss kdnnte ein
separates Studio entstehen, wahrend Ober- und Dachgeschoss zu einer grol3ziigigen
Maisonette-Wohnung verbunden werden kénnten. Damit bietet sich die Moglichkeit, zwei
attraktive Wohneinheiten fir die touristische Vermietung zu schaffen — ein interessantes
Konzept insbesondere fur Investoren und Kéaufer mit Weitblick.

Die Lage nahe dem Zentrum von Velden und dem Warthersee verbindet angenehme Ruhe mit
kurzen Wegen zu Gastronomie, Einkaufsmaoglichkeiten und zahlreichen Freizeitangeboten.
Gerade diese Kombination aus Lage, GréR3e und Entwicklungsmdglichkeiten macht das Objekt
besonders reizvoll.

Gerne laden wir Sie zu einer persodnlichen Besichtigung ein und zeigen Ihnen vor Ort
das vielseitige Potenzial dieser besonderen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m

Sonstige



Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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