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Neu renovierte 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia in U1l-N&he

Aussicht Loggia

Objektnummer: 671

Eine Immobilie von ImmoDienst
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 65,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Balkone: 1

Keller: 1,20 m?
Kaltmiete 1.230,00 €

Ihr Ansprechpartner

o
L

Sascha Stippl

ImmoDienst Immobilienservice GmbH
Donaufelderstralle 247
1220 Wien

T 01/273 12 64
H 0699/1180 7333
F 01/273 12 64

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine neu renovierte und sehr helle Wohnung in der
Markomannenstral3e, nur wenige Gehminuten von der Ul-Station Rennbahnweg entfernt.

Die Wohnung verflgt Uber ca. 65 m? Wohnnutzflache und eine zusatzliche Loggia mit ca. 10
m2, Die durchdachte Raumaufteilung sowie die zentrale Begehbarkeit aller Raume sorgen fur
einen hohen Wohnkomfort.

Raumaufteilung

grof3ziigiges und gerdumiges Vorzimmer

samtliche Raume zentral begehbar

helles und grof3ztigiges Wohnzimmer

separate Kuche mit neuer Einbaukiiche und ausreichend Platz fur einen Esstisch
Schlafzimmer

praktischer Schrankraum, direkt vom Schlafzimmer aus begehbar

neu renoviertes Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
Abstellraum

neu renoviertes WC

ca. 10 m2 grol3e Loggia

Die Wohnung wird mittels Fernwarme beheizt.
Mietdauer

Die Wohnung wird auf 5 Jahre befristet vermietet. Eine Verlangerung des Mietverhaltnisses ist
gerne maoglich.

Lage & Infrastruktur

Die Wohnung punktet durch ihre hervorragende Lage und ausgezeichnete offentliche
Verkehrsanbindung. Die Ul-Station Rennbahnweg befindet sich in unmittelbarer Nahe und
ermdglicht eine schnelle Verbindung in Richtung Wiener Innenstadt.

In der naheren Umgebung finden Sie samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter
Nahversorger, Schulen, Kindergarten und Arzte. Auch das 6ffentliche Verkehrsnetz ist sehr gut
ausgebaut.

Eine attraktive Wohnung fur alle, die modernes, komfortables Wohnen mit einer
ausgezeichneten Verkehrsanbindung verbinden méchten.Angaben gemal gesetzlichem

Erfordernis:
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Miete € 1230
Umsatzs € 0
teuer

Gesamtb€ 1230
etrag

Heizwar 52.7 kW
mebedar h/(m?2a)
f:

Klasse HC
eizwarm
ebedarf:

Faktor G 1.41
esamten
ergieeffiz

ienz:

Klasse C
Faktor G
esamten
ergieeffiz

ienz:

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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