Wohnen im Grinen, Wien ganz nah — 675 m2 grol3es
Baugrundstlck in Minchendorf!
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Objektnummer: 2142/22639
Eine Immobilie von 4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Bader:

WC.:

Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Vivien Hartwig

4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG
Margaretenstral3e 99
1050 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2482 Miinchendorf
1966
Sanierungsbeduerftig
Teill

Neubau

89,00 m2

1

1

1

527,00 m2

18)291,30 kwh / m2* a
E 3,21

459.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Miinchendorf — einer beliebten Gemeinde im Bezirk Mddling, die naturnahes
Wohnen mit einer ausgezeichneten Anbindung an Wien verbindet.

Zum Verkauf steht ein ca. 675 m2 grol3es Grundsttick in ruhiger Wohnlage von Minchendorf.
Die Liegenschaft bietet eine attraktive Grundlage fiir die Errichtung eines individuellen
Eigenheims und er6ffnet vielfaltige Mdglichkeiten fur eine zeitgemalie Wohnbebauung.

Die ruhige Lage verbindet angenehmes Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der
umliegenden Gemeinden sowie Wiens. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Backereien und weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in der ndheren Umgebung.

Besonders hervorzuheben ist die gute offentliche Verkehrsanbindung: Der Bahnhof
Munchendorf ist nur ca. 500—-600 m entfernt. Von dort besteht mit der S60 eine direkte
Verbindung in Richtung Wien und Wiener Neustadt. Erganzt wird das Angebot durch
zahlreiche regionale Busverbindungen.

Die wichtigsten Eckpunkte

Grundstucksflache: ca. 675 m2

Ruhige Wohnlage in Minchendorf

Attraktive Moglichkeit zur Errichtung eines Eigenheims

Gute Infrastruktur

Bahnhof Miinchendorf ca. 500—-600 m entfernt

S60 Richtung Wien und Wiener Neustadt

Buslinien 200, 210, 216, 221, 223, 263 und 329

Wien Hauptbahnhof ca. 26 Minuten mit der S-Bahn



e Supermarkt ca. 675 m

e Béckerei ca. 900 m

e Autobahnanschluss ca. 3 km

Lage & Verkehrsanbindung

Die Liegenschaft Gberzeugt durch die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter
Nahversorgung und kurzer Distanz zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Der Bahnhof Minchendorf
sowie mehrere Busverbindungen erméglichen eine unkomplizierte Anbindung an Wien und die
umliegenden Gemeinden.

Hinweis: Die konkrete Bebauungsmoglichkeit richtet sich nach der aktuell gultigen
Flachenwidmung, den Bebauungsbestimmungen sowie den behérdlichen Vorgaben. Diese
sollten vor dem Kauf anhand der aktuellen Unterlagen geprtft werden.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT
BEARBEITEN KONNEN

Gerne senden wir néhere Informationen per E-Mail zu. Fir Anfragen und weitere Auskulnfte
steht Ihnen gerne jederzeit Herr Ing.D. Cvetkovic unter der Telefonnummer +4369918887733
oder per E-Mail unter dragan@4m-immo.at zur Verfligung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <4.500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <9.000m



Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <2.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <4.500m
Post <2.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
StralRenbahn <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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