Repréasentatives Altbau-Blro am Bauernmarkt | Elegante
Buroflachen im Herzen des 1. Bezirks

Objektnummer: 1945/2751

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Zustand: Neuwertig
Alter: Altbau
Buroflache: 150,00 m2
Zimmer: 4

Kaltmiete (netto) 7.300,00 €
Kaltmiete 7.300,00 €
USt.: 1.460,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Patrycja Szpak

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1010 Wien

T+43 1 9561781
H +43 660 511 62 51

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

In einem reprasentativen Gebaude am Bauernmarkt gelangen zwei aul3ergewohnlich schone
Buroeinheiten zur Vermietung. Die Raumlichkeiten Giberzeugen durch ihre grof3ztigigen
Raumhdhen, eleganten Altbaudetails, hochwertigen Fischgratparkettbdden und eine helle,
freundliche Atmosphare.

Besonders eindrucksvoll prasentiert sich die gréf3ere Buroeinheit mit ca. 92 m2 und insgesamt
drei Buroraumen. Die grof3ziigigen Raume ermoglichen sowohl klassische Einzel- und
Doppelblros als auch Besprechungs-, Konferenz- oder reprasentative Kundenbereiche. Der
grofldte Raum besticht zuséatzlich durch seine aufwendige Wandgestaltung und die markante
Kassettendecke und eignet sich hervorragend als Konferenzraum, Executive Office oder
reprasentativer Empfangs- und Besprechungsbereich.

Erganzt wird das Angebot durch ein separates Einzelblro mit ca. 57 m2, das sich
insbesondere fir kleinere Unternehmen, Beratungen, Kanzleien oder als grof3ziigiges
Executive Office anbietet.

Den Biroeinheiten stehen eine Gemeinschaftskiiche sowie gemeinschatftlich genutzte
Sanitaranlagen zur Verfigung. Dadurch bleiben die eigentlichen Buroflachen weitgehend der
produktiven und reprasentativen Nutzung vorbehalten. Ein besonderes Komfortmerkmal ist der
separate Aufzug, der einen direkten und exklusiven Zugang zu den Burordumlichkeiten
ermaglicht.

Ein besonders attraktiver Vorteil ist die Flexibilitdt bei der Anmietung: Je nach individuellem
Flachenbedarf kbnnen beide Blroeinheiten gemeinsam oder separat angemietet werden.

Anmietungsoptionen & Highlights

Die Buroflachen bieten flexible Anmietungsmaoglichkeiten und kénnen — je nach
individuellem Flachenbedarf — sowohl gemeinsam als auch separat angemietet werden.

Option 1 — Gesamte Blroflache
Anmietung beider Buroeinheiten zu einer Nettomiete von € 7.300,— pro Monat.

Diese Variante eignet sich ideal fir Unternehmen mit grél3erem Flachenbedarf, die Wert auf
grof3ziigige und flexibel nutzbare Buroraumlichkeiten legen.

Option 2 — Separate Anmietung der Buroeinheiten

Alternativ kbnnen die beiden Biroeinheiten unabhéngig voneinander angemietet werden:



¢ 3-Raum-Biiro | ca. 92 mz € 4.500,— netto/Monat

* Einzelbiro | ca. 57 m2 € 2.500,— netto/Monat

Option 3 — Anmietung einzelner Burordume bzw. des Einzelblros

Fur kleinere Unternehmen, Selbststandige oder flexible Arbeitsplatzkonzepte besteht zudem
die Mdglichkeit, einzelne Buroraume oder das separate Einzelbliro anzumieten:

e Bilroraum | ca. 42 m2: € 2.000,— netto/Monat

e Biroraum | ca. 33 m2: € 1.600,— netto/Monat

e Bilroraum | ca. 19 m2: € 1.200,— netto/Monat

* Einzelbiro | ca. 57 m2 € 2.500,— netto/Monat

¢ Repréasentative Adresse am Bauernmarkt in 1010 Wien

¢ Elegantes und gepflegtes Altbauambiente

e Grol3zugige Raumhohen und ausgezeichnete natirliche Belichtung

¢ Hochwertige Fischgratparkettb6den

e Repréasentativer grofRer Buroraum mit Kassettendecke und klassischen
Wandvertafelungen

¢ Flexible Raumaufteilung fur Arbeitsplatze, Besprechungen und Kundenempfang



e Gemeinschaftskiiche

e Separater Aufzug direkt in die Buroraumlichkeiten

¢ Gemeinschatftlich genutzte Sanitaranlagen

e Reprasentatives Stiegenhaus mit Lift

¢ Erstklassige Innenstadtlage nur wenige Gehminuten vom Stephansplatz entfernt

e |deal fur Kanzlei, Steuerberatung, Consulting, Family Office, Agentur,
Unternehmensreprasentanz oder Ordination/Praxis — vorbehaltlich entsprechender
Nutzungsgenehmigung

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser auBergewdhnlichen Immobilie — wir freuen uns
auf lhre Anfrage!

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

