PROVISIONSFREI | AM FRANZOSENWEG

| lig

||“||||||” I
1=

Objektnummer: 1970/1371

Eine Immobilie von KLASAN & Partner Immobilien GmbH & Co
KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber

Ihr Ansprechpartner

Katharina KLASAN

KLASAN & Partner Immobilien GmbH & Co KG

Franzosenweg 3-5

Wohnung - Dachgeschol

Osterreich

1100 Wien

Erstbezug

Neubau

49,91 m2

49,91 m2

51,77 m2

2

1

1

2,32 m?

I37,60 kWh / m2* a
0,75

342.500,00 €

GroR-Enzersdorfer StraRe 52 / 1 01, Wien, Osterreich

1220 Wien

T +43 1 890 98 33
H +43 664 3918 279

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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| VERMARKTUNG & KUNDENPLANUNG

TOP H17-25 | +2 OBERGESCHOSS 02 | H17 WOHNGEBAUDE

N TOP/EINHEITENSTEMPEL.
00 EINHEITEN-NUMMER
00.00 m2 EINHEITEN-NUTZFLACHE 1t. WBO lohne loggia und freiflachen]
DIN A& 1m 5m RAUMSTEMPEL:
M 1:100 1 00,0(000]m2  RAUMFLACHE [iiber 1,5m RAUMHOHE]

11
HARIN

GROUP

AM FRANZOSENWEG

Franzosenweg 03-09 | 1100 Wien

+2 OBERGESCHOSS 02 | H17 WOHNGEBAUDE
TOP H17-25 | 2-ZIMMER

25 A WC 212
25 B AR 1,80
25 C BAD 3,83
25 D VR 6,48
25 E WOHNKUCHE 22,29
25 F ZIMMER 13,39

TOP H17-25 | WOHNFLACHE 49,91 m?

25 G TERRASSE 7.43
TOP H17-25 | FREIFLACHE 7,43 m2

N
/\\ ORIENTIERUNGSPLAN

1 TOPPLANE | FW03_ADO_PP_O(_-_sktuel



Objektbeschreibung

AM FRANZOSENWEG

Ein Ort zum Bleiben.

Am Franzosenweg 03 im 10. Bezirk entsteht ein vielseitiges Wohnprojekt, das 76 moderne
Eigentums- und Vorsorgewohnungen sowie charmante Reihenhauser in einem harmonischen
Wohnensemble vereint. In Favoriten, einem Bezirk voller Dynamik, Wachstum und
Lebensqualitat, entsteht hier ein Zuhause, das den Bedurfnissen unterschiedlichster
Lebenssituationen gerecht wird.

Die Wohnungen und Reihenhauser bieten durchdachte Grundrisse und hochwertige
Freiflachen — Garten, Balkone oder Terrassen - flr ein Wohnerlebnis mit viel Licht, Luft und
Freiraum. Die Wohnungsgrof3en und Zimmeranzahl konnen individuell gewéahlt werden: 2-4
Zimmer und 30m2- 100m2. Auf Wunsch sind auch gro3ere Einheiten realisierbar, etwa durch
das Zusammenlegen benachbarter Wohnungen.

Alle Einheiten werden schlisselfertig Ubergeben — ausgestattet mit modernen
Sanitareinrichtungen, ausgewahlten Fliesen und edlen Parkettb6éden. Genauere Angaben zur
Ausstattung finden Sie in der Leistungsbeschreibung im Booklet.

Fur zusatzlichen Komfort stehen Tiefgaragenstellplatze zur Verfigung.

Die Lage Uberzeugt durch kurze Wege zu Nahversorgern, Schulen und Freizeitangeboten
sowie eine hervorragende o6ffentliche Anbindung. Gleichzeitig bietet der nahe gelegene
Kurpark Oberlaa griine Weitlaufigkeit und ladt zu entspannten Spaziergangen ein. In

unmittelbarer Nahe befinden sich zudem die beliebten Oberlaaer Heurigen sowie die Therme
Wien.

Sparen Sie 3,6% | provisionsfrei kaufen
Ihr Vorteil beim Erwerb einer Haring Group Immobilie:

- Provisionsfrei! Alle Eigentumsobjekte werden ohne Provision (3,6% inkl. MwSt.) angeboten!



Renderings: Symbolbilder (c) bildraum.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://klasan-partner-immobilien-gmbh-co.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.225m
Apotheke <150m
Klinik <2.250m
Krankenhaus <4.325m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <200m
Universitat <2.050m
Hbhere Schule <5.400m

Nahversorgung
Supermarkt <200m
Backerei <875m
Einkaufszentrum <1.475m

Sonstige
Geldautomat <1.425m
Bank <1.150m

Post <1.425m

Polizei <1.025m

Verkehr

Bus <75m

U-Bahn <650m
StralRenbahn <2.525m


https://klasan-partner-immobilien-gmbh-co.service.immo/registrieren/de

Bahnhof <625m
Autobahnanschluss <1.425m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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