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Leben inmitten der Alpen - Bauprojekt Bad: Hofgastein
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Objektnummer: 1709/2134

Eine Immobilie von Simon Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse GadaunererstralRe
Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5630 Bad Hofgastein
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Nutzflache: 73,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 2
Heizwarmebedarf: E,OO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,52
Gesamtmiete 1.550,00 €
Kaltmiete (netto) 1.550,00 €
Kaltmiete 1.550,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Simon Mayr-Reisch

Simon Immobilien GmbH
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Anpassung Kundenwunsch

Mehrfamilienwohnhaus Bad Hofgastein Haus 1
in der KG 55006

TP 1-5 V02
GF 44374 ; KXo
E7 187 05.12.2025 1:100 ‘ oo

IPG Projektierungs & Baurealisierungs GmbH
i pg Jehnweg & Tel +43-642-829199 Fox -12
A-5020 Salzburg office@ipg.co.of
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Objektbeschreibung

Dieses moderne Wohnprojekt in Bad Hofgastein verbindet hohen Wohnkomfort, nachhaltige
Bauweise und eine attraktive Lage inmitten der Salzburger Bergwelt.

Die angebotene 3-Zimmer-Wohnung Top 1-5 verfigt Uber ca. 73 m2 Wohnflache und
Uberzeugt mit einem durchdachten Grundriss sowie einer hochwertigen Ausstattung. Der ca.
10 m2 grof3e Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet einen schénen Blick auf die
umliegende Alpenlandschatft.

GroR3zugige Wohn- und Schlafbereiche, ein modernes Badezimmer sowie praktische

Nebenflachen schaffen ein angenehmes und funktionales Zuhause fiur Paare, kleine Familien
oder alle, die Wert auf komfortables Wohnen legen.

Eckdaten

e ca. 73 m2 Wohnflache

ca. 10 m2 Balkon

3 Zimmer

2 Tiefgaragenstellplatze (€100.- kommt noch separat dazu)

Kellerabteil
Highlights
¢ ruhige und naturnahe Lage in Bad Hofgastein
e moderner Neubau
¢ Ziegel-Massivbauweise mit Warmedammsystem
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e hochwertige Parkettbéden und Feinsteinzeug
¢ keramische Fliesen in den Badezimmern

e FuRBbodenheizung

¢ Fernwarme

e Photovoltaikanlage

e Lift

e Kinderspielplatz

¢ praktische Abstellmdglichkeiten

e grol3zlgiger Balkon

e attraktive Aussicht auf die umliegende Bergwelt

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und stehen Ihnen fir weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin gerne zur Verfigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Arzt <750m
Klinik <1.000m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.250m
Polizei <1.000m

Post <1.000m

Verkehr
Bus <250m
Bahnhof <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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