Ihr neues Zuhause mit Garten — hochwertig, modern & mit
Kaufoption

Objektnummer: 5114/364455930

Eine Immobilie von Wohnbauvereinigung GFW Gemeinnutzige
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Infos zu Preis:

Haus - Reihenhaus
Osterreich

2442 Unterwaltersdorf
2024

Neubau

122,50 m2

4,50

1

2

1

2

45,43 m2

29,00 kWh/m2*a
0,67

1.345,16 €
1.345,16 €
1.345,16 €

Der Gesamtpreis versteht sich inklusive 2 fix zugeordneter Stellplatze! 9+10

Ihr Ansprechpartner

Ljubica Stojicic

Wohnbauvereinigung GFW Gemeinnitzige GmbH

Bloch Bauer Promenade 17

1100 Wien
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LINKE BAHNZEILE 41
TOP1: 122,50 m?
Digle 4,99 m®
WC+DU 3,04 m?
Abstellraum 878 m*
Technik 6,76 m?
Wohnkiiche 39,20 m?
Bad+WC 10,68 m?
Flur 294 m?
Absteliraum 1,73 m?
Zimmer 1 1323 m?
Zimmer 2 15,16 m*
Zimmer 3 15,99 m?
m
Terrasse 17,31 m?
Garten 4543 m?
TERRASSZ Stellplatze Nr. 9,10
T3 ‘Vorbehaltbch architektonisch und technisch notwendiger
Anderungen. Die Aushihrung erfolgt laut Bau- und Ausstatbungs-
beschraibung.
Die Darstellung der Sanitirgegenstinda eroigl symbolhaft,
Die dargestelite Mablienung st nur Yorschiag Ist im Kaufprels nicht
inkludiert.
Masse sind zum Einbau von Einbaumdbel ungeeignet.
Die an enen Quadratmeterwerte sind circa Male,
MaBtoleranzen bis zu 3% der Gesamtiidche sind mbghich.
Im Plan dargestelle Schachie sind fir Uberprifungen freizuhalten und
2ugdnglich 2u halten,
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Dachboden

LINKE BAHNZEILE 41
TOP1

Vaorbehaltbch architekionisch und technisch notwendiger

Anderungen, Die Auskihrung erfolgt laut Bau- und Ausstathungs-
besch ng.

Dier Darstellung der Sanidrgegenstdnde erfokgt symbolhaft,

Dier dargestelite Mablenung st nur Vorschiag st im Kaufpreis nicht
inkludiert,

Masze sind 2um Einbau von Einbaumibe! ungeeignes.

Die angegebenean Quadratmeterwarte sind circa MaBe,
MaBtoleranzen bis zu 3% der Gesamtfidche sind maglich.
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LAGEPLAN Lebenswert & GOLDACKERSIEDLUNG
aucemenriicen /it WOHNEN Untenwaltersdorf

(D miplatz 1 ca 12 ¥ ~HH Photovotak Zufahts- baw. Zugangsfiichen
(@) Milplatz 2 ca B 7 -

(3) Milplatz 3 ca. 23 ¥ mm  Warmepurpe GA.. Goldackerstrafle
Milplatz 4: ca. 33 LBZ _Lirke Bahrzsie

I FLACHEN MIT BENUTZUNGSREGELUNG
(5) PicheS:ca 375  (17) Fiiche T7:ca 9407  4) Flache 24: ca 2176 ¥
@ Fichesica37sm  (18) Feche 18: ca W77 07 (25) Flache 25: ca 1236 m? 2
(7) Fche7-ca 375m  (19) Fiache 19: ca 35627 (26) Flache 26; ca, 1166 ¥ €
@) Fichescad75m  (20) Fiiche 20: ca 3751 n? (27) Fiache 27: ca, 1166 ¥
(8) Fiche9ca 375 (21) Fiche 2t ca 37227 (28) Flache 28: ca 12,36 ¥
@ Flache 10: ca. 375 @Fﬁdﬁﬂ:mw.ﬁn?
(11) Fiacne 1t ca. 375 (23) Fiache 23: ca 3652 ¥

(12 Fiche 12: ca. 375 0 @
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(13) Fiache 13: ca. 16 m
(19 Fiche 1: ca. 16 m
(1) Fiche 15: ca. 16 m?
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Objektbeschreibung

Ich befinde mich vom 24.10 - 02.11 im Urlaub.

Sollten Sie Interesse an einer Besichtigung haben, hinterlassen Sie mir bitte eine Email
und ich melde mich verlasslich nach meiner Rickkehr am 3.11.26.

Mehr Platz. Mehr Lebensqualitat. Mehr Zuhause.

In Unterwaltersdorf bei Ebreichsdorf erwarten Sie moderne Reihen- und Doppelhduser auf
Eigengrund mit ca. 122-125 m2 Wohnflache, privaten Garten und grof3ziigigen Terrassen.

Hochwertige Ausstattung, nachhaltige Haustechnik und durchdachte Grundrisse schaffen ein
Zuhause, das modernes Wohnen und naturnahe Lebensqualitat perfekt verbindet.

Ihre Highlights:

¢ Niedrigenergiebauweise in massiver Vollholzbauweise mit Vollwéarmeschutzfassade

unbefristete Hauptmiete mit Kaufoption

Kauf nach 5, 10 oder 15 Jahren moglich

Fixkaufpreis bereits bei Vertragsabschluss

Finanzierungsbeitrag ab € 112.000,-

ca. € 264,- monatliche Forderung (befristet bis 2034)

4 Zimmer plus grof3ztigige Wohnkiche



FuRbodenheizung & Luft/Wasser-Warmepumpe

eigene Photovoltaikanlage

zusatzlich ca. 656m2 Dachboden-Stauraum

Eigengarten bis ca. 205 m?

2 PKW-Abstellplatze inklusive

Perfekte Infrastruktur und familienfreundliche Lage: Supermarkt, Kindergarten,
Volksschule, Don Bosco Gymnasium.

Einziehen, wohlfihlen und sich die Mdglichkeit auf Eigentum sichern.

Die Einrichtung ist nicht Bestandteil des Vertrages! Die Hauser werden ohne Méblierung
verkauft bzw. vermietet.

*kkkk

Informationen zur Miete:

Die angegebenen Preise verstehen sich inkl. Betriebskosten und Umsatzsteuer. Die
Nebenkosten flur Strom, Heizung und Warmwasser werden zusétzlich nach Verbrauch
abgerechnet.

Fur weitere Fragen sowie fir Besichtigungen steht lhnen Frau Stojicic unter 0664/441
9868 sowie unter L.stojicic@wbv-gfw.at gerne zur Verfiagung! Ich freue mich auf lhre
Anfrage!



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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