*** ALTBAULIEBE *** auf den ersten Blick |
2-Zimmer-Wohnjuwel im SCHWARZEN ADLER

Wohn-Essbereich - mégliche Einrichtung

Objektnummer: 7585/19809
Eine Immobilie von ROTO Immobilien Gmbh & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

PROVISIONSFREI
Provisionsangabe:

PROVISIONSFREI

Ihr Ansprechpartner

Beate Budai

ROTO Immobilien GmbH & Co KG

Murgasse 12
Wohnung

Osterreich

8490 Bad Radkersburg
1772

Erstbezug

Altbau

45,14 mz

2

1

1

D 106,68 kWh / m2* a
C 1,49

120.455,33 €



Ki-bearbeitet




Klbearbeitet













1. OBERGESCHOSS HAUS 1 TOP1.5

Bad 6,03m?

Vorraum 7,29m?
Wohnen/Kiiche  15,71m?
Zimmer 16,11 m?

45,14m?

1.0G
Tatsdchliche Grundrisse kénnen vom abgebildeten Beispielgrundriss abweichen. Die Quagratmeter-Angaben sind M1:100 L™ T T T 1
ca.-Mafe und kénnen sich bis zur Fertigstellung dndern. Die genauen Quadraimeter-Angaben kénnen erst kurz vor ° 0 1

Fertigstellung ermittelt werden. Technische Anderungen vorbehaiten.



Objektbeschreibung

*** Wohnen in 700 Jahren Geschichte — mitten in der Altstadt von Bad Radkersburg ***

Im historischen Ensemble ,, Schwarzer Adler” in der Murgasse 12 befindet sich diese
2-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss von Haus 1, dem stral3enseitigen Altbau. Das tber
700 Jahre alte Gebaude wurde unter restauratorischer Begleitung mit nattrlichen und
nachhaltigen Baumaterialien in traditioneller Kalktechnik saniert — historische Details wurden
sorgféltig erhalten und mit zeitgemal3em Wohnkomfort verbunden.

Die Wohnung bietet ca. 45,14 m2 Wohnflache und ist kompakt und gut durchdacht aufgeteilt:

e Vorraum ca. 7,29 m2

Wohnen/Kiiche ca. 15,71 m2

e Zimmer ca. 16,11 m2

Bad ca. 6,03 m2 mit Dusche, WC und Waschmaschinenanschluss

Hohe Raume, Holzdielenbéden und die grof3en Sprossenfenster des Altbaus sorgen flr ein
besonderes Wohngefiihl. Der Wohn-/Kochbereich ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet. Die
Wohnung ist bequem per Lift erreichbar. Ideal fur Singles, Paare oder als Wohnsitz in einer der
sonnigsten und charmantesten Thermenstadte Osterreichs.

Highlights im Uberblick

¢ Altbau in Massivbauweise, hochwertig saniert (Kalktechnik, nattrliche Baumaterialien)



¢ Holzdielenboden in den Wohnrdumen, Fliesen im Bad

e Einbaukliche

¢ Bad mit Dusche und WC, Waschmaschinenanschluss

e Zentralheizung Uber Biofernwarme mit Heizkérpern

¢ Sprossenfenster im Altbau, Mehrfachverglasung

e Wohnung per Lift erreichbar

e Gemeinschaftsgarten auf der historischen Bastei, Innenhof, grof3ziigige
Allgemeinraume, Bocciabahn

¢ Parktherme und Hauptplatz in wenigen Gehminuten

* Parkplatz kostet extra € 6.000,- netto

Optional erwerbbar:

e Garagenplatz: € 16.000,00 netto

¢ Pkw-Abstellplatz: € 6.000,00 netto

*** PROVISIONSFREI ***



Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
unter +43 66488221902

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <225m
Klinik <400m
Krankenhaus <800m

Kinder & Schulen
Schule <325m
Kindergarten <300m

Nahversorgung
Supermarkt <525m
Backerei <425m
Einkaufszentrum <525m

Sonstige
Geldautomat <150m
Bank <150m

Post <225m

Polizei <750m

Verkehr
Bus <125m
Bahnhof <1.575m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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