Zwischen Belvedere und Hauptbahnhof | Drei Etagen mit
Wohnbau-Potenzial im 4. Bezirk
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Objektnummer: 7398/202602502

Eine Immobilie von Hosch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1040 Wien,Wieden
Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Nutzflache: 619,39 m2
Kaufpreis: 1.800.657,00 €
Betriebskosten: 1.945,88 €
Heizkosten: 826,39 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ari Abramov

Ho6sch Immobilien GmbH
Tuchlauben 7a

1010 Wien

H +43 676 844 403 202

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Im Umfeld von Hauptbahnhof, U1 Sudtiroler Platz und Belvedere werden drei komplette
Etagen eines Burohauses zum Kauf angeboten — der 2., 3. und 5. Stock mit jeweils rund 620
m2, zusammen rund 1.865 m2.

Jede Etage ist ein eigenes Wohnungseigentumsobjekt und tGber zwei Stiegenh&auser sowie
einen Personenaufzug erschlossen. Im Haus befindet sich eine Tiefgarage; Stellplatze
kénnen als eigene Wohnungseigentumsobjekte dazuerworben werden. Die Etagen sind
bezugsfrei und kbénnen einzeln oder gemeinsam erworben werden.

Grol3zugige Etagen fur neue Nutzungskonzepte.
Wohnentwicklung mit 26 geplanten Wohnungen

Die Wohnungsaufteilung umfasst acht Wohnungen im 2. Stock, acht Wohnungen im 3.
Stock und zehn Wohnungen im 5. Stock. Die Grundrisse verbinden Wohnktchen mit
separaten Zimmern, Badern und Nebenraumen. Hofseitige Balkone ergéanzen einen Teil der
Wohnungen um private Freiflachen.

Wer die Flachen weiter als Bliro nutzen méchte, findet grof3ztigige, offene Grundrisse mit
Fernwarme, Klimatisierung, Tiefgarage und einer Anbindung, die fir urbanes Arbeiten kaum
besser sein kénnte. Die Haustechnik ist zu erneuern — die Substanz und die Lage sind es, die
den Wert dieser Etagen tragen.

DIE GEGENSTANDLICHEBUROETAGE:

e Biroetage Il — 2. Stock

Nutzflache: ca. 619,39 mz2

Teppichboden, Fliesen in den Nebenraumen

zwei Stiegenhauser, Personenaufzug, Tiefgarage im Haus

bezugsfrei



Eine ganze Etage im 2. Stock mit rund 619 m2 Nutzflache: Die grof3zigigen Biroflachen sind
Uber zwei Stiegenhauser und einen Personenaufzug erreichbar. Sie bieten Platz fur ein neues
Biro- und Raumkonzept. Fur die Wohnentwicklung sind auf dieser Etage acht Wohnungen
geplant. Die Etagen kénnen einzeln oder gemeinsam erworben werden; Tiefgaragenplatze
sind zusatzlich erhéltlich. Die Innenaufnahmen zeigen Referenzraume im 3. Stock.

Kaufpreis: € 1.800.657,--

Erfolgshonorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.

Fiur Ruckfragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht Ihnen

Herr Ari Abramov gerne unter +43 676 844 403 202 zur Verfigung.

Irrtum und Anderungen vorbehalten! Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass das ersichtliche
Mobiliar bzw. Inventar nicht Bestandteil des inserierten Preises ist.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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