Leopoldstadter Eckhaus | Wohnen, Werkstatt und Lager
zwischen Karmeliterviertel und Augarten

Objektnummer: 7398/202602916

Eine Immobilie von Hosch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ari Abramov

Ho6sch Immobilien GmbH
Tuchlauben 7a

1010 Wien

H +43 676 844 403 202

Wohnung - Etage
Osterreich

1020 Wien,Leopoldstadt
Gepflegt

Altbau

35,77 m?

1

1

1

D 127,00 kWh / m2* a
D 2,30

189.000,00 €

119,13 €
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Kochnlsche

2,25m

480 m

Wohrzimmer!
Schiafzimmer

ELem




Objektbeschreibung

Ein Eckhaus im 2. Bezirk in gewachsener Stadtlage: Der Karmelitermarkt liegt rund zehn
Gehminuten entfernt, die U2-Station Taborstral3e rund elf und der Augarten rund dreizehn
Gehminuten. Keller, Erdgeschoss, vier Obergeschosse und ein Dachboden, erschlossen tber
einen Personenaufzug im aufR3enliegenden Glasschacht. Das Haus umfasst 19
Wohnungseigentumsobjekte und gruppiert sich um einen Innenhof.

Angeboten werden funf Einheiten unterschiedlichen Zuschnitts: eine bezugsfreie
Kleinwohnung mit Lift, zwei unbefristet vermietete Anlegerwohnungen, eine grof3flachige
Werkstatt im Erdgeschoss, unbefristet vermietet, und eine bezugsfreie Lagerflache. Einzeln
oder als Paket.

Ein Haus, das drei Kaufergruppen anspricht.

Fur Eigennutzer die bezugsfreie Wohnung im Liftstock, fir Anleger die vermieteten Einheiten
mit Altmietvertragen — gekauft wird Substanz und Zeit, bei einem spateren Mieterwechsel kann
sich zusétzliches Potenzial eréffnen —, und fur Gewerbetreibende Werkstatt und Lager in
einer Stadtlage, in der solche Flachen kaum noch angeboten werden.

Ein Bauzustandsgutachten vom Juli 2025 liegt vor und benennt Erhaltungsbedarf. Es steht
fur die Kaufprifung zur Verfigung; aktuelle Malinahmen, Beschlisse und die Kostenbelastung
der jeweiligen Einheit sind erganzend abzuklaren.

Ihr eigener Platz in der Leopoldstadt

Im 3. Stock eines Wiener Altbauhauses mit Lift erwartet Sie diese bezugsfreie
Einzimmerwohnung. Rund 35,77 m2 Wohnnutzflache bieten ein kompaktes Zuhause im 2.
Bezirk — mit dem Augarten und dem lebendigen Gratzl im Umfeld.

Ein Zimmer, eine Kiche, ein Bad mit Dusche und ein separates WC bilden das
Raumangebot. Die Wohnung wurde 1993 umgebaut und ist bezugsfrei. Damit steht sie fir Ihre
eigenen Wohnideen zur Verfiigung — als erstes eigenes Zuhause oder als personlicher
Wohnsitz in Wien.

Kaufpreis: € 189.000,--

Erfolgshonorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.



Fiur Ruckfragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht Ihnen

Herr Ari Abramov gerne unter +43 676 844 403 202 zur Verfigung.

Irrtum und Anderungen vorbehalten! Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass das ersichtliche
Mobiliar bzw. Inventar nicht Bestandteil des inserierten Preises ist.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <500m



StraRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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