Helle, freundliche 2,5 Zimmer Wohnung direkt in Gerasdorf

Objektnummer: 1498

Eine Immobilie von Mag.(FH) Andreas Willmann Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2201 Gerasdorf
Alter: Neubau
Wohnflache: 63,27 m?
Zimmer: 2,50

Bader: 1

WC.: 1
Gesamtmiete 678,57 €
Kaltmiete (netto) 442,89 €
Kaltmiete 616,88 €
Betriebskosten: 173,99 €

USt.: 61,69 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag.(FH) Andreas Willmann

Mag.(FH) Andreas Willmann Immobilien
SiedlerstralRe 15
2100 Korneuburg

T +43 676 432 24 60
H +43 676 432 24 60



Gerne stehe ich lhne
Verfigung.










Objektbeschreibung

Helle, freundliche 2,5 Zimmer Wohnung direkt in Gerasdorf
Beschreibung:

e Vorzimmer

e Kiche mit Einbaukiiche

e Wohnzimmer

e Schlafzimmer

¢ 1 kleines Kabinett

e Bad mit Badewanne und WC

e Laminatboden

e Kellerabtell

e Parkmdglichkeit vor dem Haus

e Hauszentralheizung: Heizung + Warmwasser: derzeit 88,07 Euro/Monat/brutto
Energieausweis : Der Vermieter hat den bis jetzt noch nicht vorgelegt, ist jedoch informiert.

Die Energiekosten sind allerdings bekannt.

Umgebung / Anbindung:



¢ die Wohnung liegt in einer Seitengasse

e Ortszentrum (Einkaufsmoglichkeiten, Apotheke,... ) und auch Schnellbahn ist zu Ful3
erreichbar.

Fur weitere Fragen erreichen Sie Herrn Mag. (FH) Andreas Willmann unter:

* 0676/4322460

e oder Sie senden eine Anfrage

Nebenkosten:

e Kaution: 2300,- Euro

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <4.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <4.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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