Grof3ziigiges Einfamilienhaus mit Garage, Garten & viel
Platz ftr die Familie

Objektnummer: 6846/194

Eine Immobilie von Agolli Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jakup Agolli

Agolli Immobilien GmbH
Haydnplatz 1
2410 Hainburg an der Donau

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2410 Hainburg an der Donau
Gepflegt

Neubau

133,77 m2

O F, F NDNO

0,82
650.000,00 €

I4o,1o KWh / m2 * a
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Objektbeschreibung

Hier zur Videobesichtigung!

Dieses gepflegte Einfamilienhaus tiberzeugt durch eine grof3ziigige Raumaufteilung, einen
weitlaufigen Aul3enbereich und eine schéne Lage mit Blick ins Grine. Auf rund 134 m?
Wohnflache bietet die Immobilie ausreichend Platz fur Familien, Paare oder alle, die Wert auf
grof3ztigiges Wohnen und flexible Nutzungsmaoglichkeiten legen.

Bereits bei der Zufahrt erwartet Sie ein grol3zugiger, gepflasterter Vorplatz mit ausreichend
Stellflache fur ca. 8 Fahrzeuge. Erganzt wird das Angebot durch eine Garage mit 25,5 m2.

Erdgeschoss

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in einen grof3zigigen und einladenden Vorraum, von
dem aus die einzelnen Wohnbereiche erreichbar sind.

Das Herzstiick des Hauses bildet der grof3ziigige Wohn- und Kiichenbereich. Die moderne
Kiche ist mit allen notwendigen Geraten ausgestattet und verfligt Giber einen grof3ziigigen
Essbereich mit groRem Esstisch. Dadurch entsteht ein gemdtlicher Mittelpunkt fur
gemeinsame Mabhlzeiten und gesellige Stunden mit Familie und Freunden.

Vom Wohnbereich besteht ein direkter Ausgang auf die Terrasse und in den Garten. Der
schon angelegte Garten bietet einen herrlichen Blick ins Grine. Die dahinterliegenden Baume
bzw. der angrenzende kleine Waldbereich schaffen eine besonders angenehme und naturliche
Kulisse.

Ein weiteres Zimmer im Erdgeschoss wird derzeit als Kinderzimmer genutzt. Aufgrund der
flexiblen Raumgestaltung eignet sich dieses Zimmer ebenso hervorragend als Buro,
Gastezimmer oder fir eine individuelle Nutzung nach den personlichen Bedurfnissen.

Das Badezimmer im Erdgeschoss verfugt tber ein Fenster und ist mit Dusche, WC und
Handwaschbecken ausgestattet.

Obergeschoss

Uber die Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss, das insgesamt drei weitere Raume sowie
ein zweites Badezimmer umfasst.

Das grof3ziigige Hauptschlafzimmer bietet ausreichend Platz fir einen grof3en Kleiderschrank
und verfugt tber einen direkten Zugang zum Balkon.


https://youtu.be/v9ja0bDKGGA

Ein weiteres Zimmer wird derzeit als begehbarer Kleiderschrank genutzt und bietet ebenfalls
einen direkten Zugang zum Balkon. Bei Bedarf kann dieser Raum auch als weiteres
Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Ankleidezimmer genutzt werden.

Das dritte Zimmer im Obergeschoss wird aktuell als Blro genutzt und eignet sich ebenso ideal
als Kinder- oder Schlafzimmer.

Das zweite Badezimmer ist mit einer Badewanne und einem WC ausgestattet.

Auf einen Blick :

* 133,77 m? Wohnflache

* grof3ziigiger, gepflasterter Vorplatz

* Stellplatze fur ca. 8 Fahrzeuge

» Garage mit 25,5 m2

* grof3ziigiger Wohn- und Kiichenbereich

* moderne, voll ausgestattete Kiiche mit Essbereich

* grof3er Esstisch als gemdtlicher Mittelpunkt

« direkter Ausgang auf Terrasse und Garten

* schoner Garten mit Blick ins Grune

* natlrliche Kulisse durch Baume und angrenzenden Grlinbereich
* insgesamt 4 zusatzliche Zimmer

* integrierte Sauna im derzeitigen Ankleidezimmer

* 2 Badezimmer

» Balkon mit Zugang von zwei RAumen im Obergeschoss

« flexible Nutzungsmaglichkeiten fir Kinderzimmer, Blro, Gastezimmer, Schlaf- oder
Ankleidezimmer



KONTAKTIEREN SIE MICH | Jakup Agolli 0676 515 4407
Immobilientreuhander | Immobilienmakler & Immobilienentwickler
Alleinbeauftragte Immobilienkanzlei

Unser Erfolgshonorar betragt 3% zuztglich 20% Umsatzsteuer

Ihre Anfrage ist fir uns wichtig und wertvoll!

Wir bitten um Verstandnis und freuen uns Sie bald als Kunde begrif3en zu diirfen.

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse,
Telefon, Email) zu vereinbaren, dies gilt auch fiir die Weitergabe relevanter Informationen des
Objektes.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <7.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.500m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <1.000m

StralRenbahn <7.500m
Autobahnanschluss <8.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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