Ein Haus mit Charakter — Wohnen in Aussichtslage mit
eigenem Schwimmteich
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Objektnummer: 5681/801

Eine Immobilie von Rimo Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maximilian Kaufmann

Rimo Dornbirn Immobilien GmbH
LustenauerstraRe 56, mono, 1. OG

Funkenbihel 26

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

6900 Bregenz

1929

Gepflegt

Altbau

230,00 m2

6

2

2

1

1

450,00 m?
50,00 m?

233,33 €
51,93 €
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Esszimmer
16.1 m?

BOrS s

Wintergarten
3.1 m?

Etage 0



Schlafzimmer
12.9m?

Etage 1



Etage 2




Objektbeschreibung

Am Funkenbihel 26 in Bregenz erwartet Sie ein besonderes Zuhause: Auf einem 712 m?2
grofR3en Grundstick in erhdhter Aussichtslage verbindet dieses charmante Einfamilienhaus
gewachsenen Charakter mit lichtdurchfluteten Wohnraumen und einem liebevoll gestalteten
Garten.

Das urspriinglich 1929 errichtete Haus wurde laufend instandgehalten und 2002 um einen

aulRergewohnlichen Zubau in Aluminium-Glas-Konstruktion erweitert. Gemeinsam mit dem
wunderschénen, naturbelassenen Schwimmteich und den vielfaltigen Sitzplatzen im Freien
entsteht ein Wohngeflhl, das weit Giber die gewohnlichen vier Wande hinausreicht.

Wohnen mit Licht und Blick ins Grine

Das Herzstuck des Hauses bildet der rund 36 m? grof3e Zubau. Grof3zugige Glasflachen und
verglaste Dachbereiche lassen viel Tageslicht herein und verbinden den Wohnraum optisch
mit dem Garten. Sichtbare Holzelemente und der warme Holzful3boden schaffen eine

behagliche Atmosphare — ein besonderer Ort zum Entspannen, Lesen oder Zusammensein.

Direkt angrenzend befindet sich das rund 16 m2 groRe Esszimmer mit Platz fir gemeinsame
Mahlzeiten und gesellige Abende. Die separate Einbaukiiche Uberzeugt mit einer Durchreiche
in der Wintergarten, modernen Geraten, klaren Linien und einer praktischen Anordnung der
Arbeitsflachen.

Ein helles, derzeit als Bluro genutztes Zimmer erganzt das Erdgeschoss und bietet sich ebenso
als Gastezimmer an. Hinzu kommen die Diele, ein kompaktes Badezimmer mit Dusche, ein
separates WC und ein kleiner verglaster Eingangsbereich.

Raum flr eigene ldeen

Im Obergeschoss befinden sich ein Schlafzimmer, ein grof3zigiger offener Bereich sowie eine
weitere Kiche und ein separates WC. Die zweite Kiiche er6ffnet zusatzliche
Gestaltungsmoglichkeiten: Je nach Bedarf kdnnte hier ein weiteres Zimmer oder ein
Badezimmer entstehen.

Uber eine weitere Treppe gelangt man in die oberste Ebene. Hier stehen ein zusatzlicher
Bereich unter dem Dach sowie ein weiteres Badezimmer zur Verfigung. Die Holzbalken und
die Dachschragen verleihen dieser Etage einen gemditlichen Charakter.

Zusatzlichen Platz bietet das in den Planen nicht dargestellte Kellergeschoss: Rund 50 mz2,
aufgeteilt auf drei Raume, schaffen wertvollen Stauraum und ergdnzende Nutzflachen.



Ein Garten mit vielen Lieblingsplatzen

Ein besonderes Highlight ist der wunderschéne Schwimmteich, der sich harmonisch in den
gepflegten Garten einfligt. Natursteine, abwechslungsreiche Bepflanzung, eingewachsene
Straucher und Rasenflachen schaffen einen stimmungsvollen Rahmen fiir erholsame Stunden
am Wasser.

Rund um das Haus laden verschiedene Sitz- und Terrassenbereiche dazu ein, den Tag im
Freien zu verbringen. Ob ein Fruhstiick in der Sonne, ein geselliger Abend oder ein
entspannter Nachmittag am Teich — je nach Tageszeit findet sich der passende Platz.

An besonders heiRen Sommertagen ist die Terrasse auf der Nordseite ein angenehmer

Ruckzugsort. Hier lassen sich die kihlere Luft und der schone Ausblick bis zum Pfander
geniel3en. All das Blickgeschiitz und in wunderbarer Ruhelage.

Ubergabe nach Vereinbarung
Die Eigentimer mochten das Haus nach dem Verkauf gerne noch fir einen gemeinsam
vereinbarten Zeitraum bewohnen. Der Ubergabetermin kann daher individuell abgestimmt

werden. Ein entsprechend spaterer Ubergabetermin wird bei der Vereinbarung des
Kaufpreises zugunsten der Kaufer bertcksichtigt.

Sie haben Interesse? Rufen Sie mich an, ich freue mich auf Sie.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt kostenlos Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir
schicken Ihnen passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir


https://rimo-immobilien.service.immo/registrieren/de

tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <550m

Apotheke <775m
Krankenhaus <1.575m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <200m
Kindergarten <650m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <5.775m

Nahversorgung
Supermarkt <350m
Backerei <525m
Einkaufszentrum <2.225m

Sonstige

Bank <575m
Geldautomat <600m
Post <800m

Polizei <1.400m

Verkehr

Bus <225m
Autobahnanschluss <1.525m
Bahnhof <400m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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