Zuhause: Wo das Glick wohnt, verschiedene Lebenswege
zusammenfinden und taglich ein Sttick Urlaub einzieht!

Objektnummer: 5357/298

Eine Immobilie von Home to feel happy GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

1% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tanja Hengl

Home to feel happy GmbH
Grund 15
2042 Grund

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2020 Schongrabern
1967

Gepflegt

Voll

190,00 m2

250,00 m2

6,50

1

2

2

1.000,00 m2

D 143,00 kWh/m2*a
E 3,14

649.000,00 €
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Schlafzimmer
2,88 mx4,04m

Speisekammer
1,40mx 243 m

Schlafzimmer
4,20mx 4,04 m

3.69mx1,51Tm

Vorraum

Klche
299mx4,10m

1,79 mx 3,81 m|

Esszimmer Wohnzimmer
3,59mx4,10m 420mx 4,10 m

Total Gla: 304 m2 | Insgesamt: 406 m2
Erdgeschoss: 85 m2 (ausgelassene Flache 102 M2)
1. Stock: 110 m2
2. Stock: 109 m2

Grundriss Zur Veranschaulichung. Alle Mafie Ca.-angaben, Ohne Gawahr.



Frihstlicksecke
3,17mx3,94m

Waésche
2,72mx4,03m

N/

Familienzimmer
4,20mx 5,76 m

Flur
: 335mx394m

Bartresen
1,84 mx 3,94 m

WC o
1,87 mx1,2

Flur
3,67mx1,25m

Flur
354mx268m

Zimmer Zimmer
2,00 m x 2,68 m 420mx 2,37 m

Total Gla: 304 m2 | Insgesamt: 406 m2
Erdgeschoss: 85 m2 (ausgelassene Flache 102 M2)
1. Stock: 110 m2
2. Stock: 109 m2

Grundriss Zur Veranschaulichung, Alle MaBe Ca.-angaben, Ohne Gewihr



Total Gla: 304 m2 | Insgesamt: 406 m2
Erdgeschoss: 85 m2 (ausgelassene Flache 102 M2)
1. Stock: 110 m2 '
2. Stock: 109 m2




Total Gla: 304 m2 | Insgesamt: 406 m2
Erdgeschoss: 85 m2 (ausgelassene Flache 102 M2)
1. Stock: 110 m2

2. Stock: 109 m2

Grundriss 2ur Veranschaubichung. Alle Mafie Ca.-angaben, Ohne Gawakr.
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Objektbeschreibung

,Je kaputter die Welt draul3en, desto heiler muss sie zu Hause sein.* — Reinhard Mey

So lade ich dich herzlich ein, mich hier in Schongrabern, nur ca. 5 km von Hollabrunn entfernt,
kennenzulernen. Auf einem sonnigen Grundstiick wurde ich einst 1967 erbaut und war
urspringlich gedacht fur eine flinfkopfige Familie.

Gleich vorweg — im ausfuhrlichen Exposé, welches gerne angefragt werden kann — gibt es
einen virtuellen Rundgang durch alle Zimmer und den Garten in 360-Grad-Variante. So kann
man mich von Raum zu Raum erkunden.

Lebendig, liebevoll, frei, familiar und nitzlich sind die Werte, die mich wohl am ehesten
beschreiben. Fangen wir an beim Haupthaus, genauer gesagt im Obergeschoss. Hier wurden
3 Zimmer, ein Bad mit WC und eine Speis platziert. Die lichtdurchflutete, hochwertige Kiiche
mit der farblich akzentuierten Sitzecke ist mein Herzstlick, denn hier kommt die ganze Familie
gern zusammen. Ein Warmespeicherofen gibt dem Raum eine weitere stilvolle Charakteristik
und macht Behaglichkeit spirbar.

Alle RAume sind zentral begehbar von meinem Vorraum. Eine Stiege fuhrt euch dann in das
Erdgeschoss (Kellergeschoss), mit direktem Zugang auch von auf3en. Dort gibt es ein Stuberl,
ein WC, eine Infrarotkabine und einen weiteren Raum, Wirtschaftsbereich mit zusatzlicher
Dusche, ein kleines Nahzimmer und weitere praktische Nebenbereiche fur Dinge, die dir
vielleicht am Herzen liegen. Beide Etagen werden beheizt mit einer neuen Gastherme.

2004 kam dann ein Zubau, in dem die Garage und weiterer (Stau-)Raum integriert wurde.
Alles ist so durchdacht worden, dass man direkt von der Garage in den Wohntrakt gelangt,
ohne im Aul3en gesehen oder der Witterung ausgesetzt zu werden. Im Anschluss an die
Garage — die Ubrigens 45 Quadratmeter misst — wurde aus dem alten Schuppen ein richtig
schones zweites Stuberl mit Kamin errichtet, mit voll ausgestatteter Kiiche in U-Form samt
Geraten! Das Zimmer hat in jedem Fall Potenzial, umfangreich genutzt zu werden, denn sein
eigener Eingang ist sogar barrierefrei!

Und jetzt darf ich die geschatzte Aufmerksamkeit in den Aul3enbereich lenken:

Hier finden sich mehrere idyllische Sitzmdglichkeiten, je nachdem, zu welcher Tageszeit man
diesen traumhaften Garten geniel3en moéchte. Der Mittelpunkt dieses herrlichen Fleckchens
Erde bildet der 8 x 4 Meter groRe, beheizbare Pool mit der Uberdachung. Gute Laune ist hier
Programm, wenn nach der Abkihlung im Pool die eigene Grillstation aufwartet mit marinierten
Kdostlichkeiten, wéahrend die Beilagen und Cocktails im Stuberl servierfahig gemacht werden.

Hochbeete sind bereits vorhanden fir den eigenen Anbau von Gemise und Salat. Es ist noch
ausreichend Platz vorhanden fur weiteren Anbau oder ein Trampolin, einen Jacuzzi, eine



Schaukel ... Wonach sehnt sich dein Herz?

Es gibt hier noch so viel zu erzéhlen und zu erwéahnen! Die komplette Auflistung von allem ist
erhaltlich im ausfiuhrlichen Exposé mit der 360-Grad-Begehung.

Dein Home to feel happy Vorteil:
Die Provision ist bei diesem besonderen Zuhause reduziert auf 1 % plus Umsatzsteuer fir den
Kaufer. So ist noch Luft fir mogliche Veranderungen oder eine baumeisterliche Begleitung

oder ......

Auch bei einem Finanzierungswunsch steht lhnen kompetente Unterstiitzung zur Seite. Gerne
begleite ich Sie auch dabei und unterstiitze Sie bei den nachsten Schritten.

Vereinbaren Sie gerne einen personlichen Besichtigungstermin. Auch am Wochenende bin ich
nach frihzeitiger telefonischer Vereinbarung fur Sie da.

Text: Kl-frei erstellt von Home to feel happy GmbH — Tanja Hengl

Fotos: Barevision e.U. Grafenwoérth

Hinweis: Samtliche Angaben zum Objekt stammen vom Abgeber bzw. von Dritten (z. B.
Behorden oder Sachverstandigen). Trotz sorgfaltiger Prifung Gbernehmen wir fur die
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitéat dieser Informationen keine Gewabhr.

Es wird auf Doppelmaklertatigkeit hingewiesen, gem. Paragraph 5 MaklerG.

Weiters bitten wir um lhr Verstandnis, dass wir fur die Bearbeitung lhrer Anfrage und
Inanspruchnahme unserer Dienstleistung Ihre persdnlichen Daten benétigen. Daher kdnnen
wir nur vollstandige schriftliche Anfragen bearbeiten.

Es wird auf ein familiares Naheverhaltnis hingewiesen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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