HOCHWERTIGE 2 - ZIMMER - DG - WOHNUNG MIT
FREIFLACHE / NAHE S45 GERSTHOF

Wohnktche (O)

Objektnummer: 120974

Eine Immobilie von My Broker Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Gersthofer StralRe

Wohnung - Dachgeschol

Osterreich
1180 Wien
2016
Gepflegt
Neubau
45,00 m2
45,00 m2
51,00 m2
2
1
1
1
5,00 m2
I34,12 kWh / m2* a
0,83
1.099,00 €
890,72 €
999,09 €
108,37 €
99,91 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner










238

Zimmer
ca. 14 m?

463

366

1.23
i I
Bad WC
ca.4 m* ca.2 m*
2.06

Wohnkiche
ca 19 m*

5.94

Balkon
ca.6 m*

4.38

1.42




Objektbeschreibung

Zur sofortigen Vermietung gelangt diese ca. 45mz2 grol3e 2 - Zimmer -
Dachgeschosswohnung mit Freiflache (ca. 6m?), in sehr guter Lage des 18. Wiener
Gemeindebezirks (Wahring). Die zentral begehbare Wohnung besticht durch ihre
grofRzugigen Fensterflachen, die den Raum mit Tageslicht durchflutet. Dank der zentralen
Lage eignet sich die Liegenschaft ideal fur Singles, Studenten oder Pendler.

Der nach Osten ausgerichtete Balkon erweitert den Wohnbereich und bietet insbesondere in
den Morgenstunden einen angenehmen Platz, ideal fiir ein entspanntes Friihstiick oder den
ersten Kaffee im Freien.

Das Objekt befindet sich im 3. Liftstock (1. Dachgeschoss), ist ostseitig sowie westseitig
ausgerichtet und gliedert sich wie folgt:

e Vorzimmer

Wohnktche mit Balkonzugang (ca. 19m?) O

Separates WC mit Handwaschbecken

Badezimmer mit Wanne, Waschmaschinenanschluss und Sprossenheizung

Schlafzimmer (ca. 14m2) W

Die moderne Kiiche ist mit samtlichen Geraten ausgestattet und lasst keine Wiinsche offen.
Die Wohnkiche verfiigt zudem tber eine Klimaanlage, die auch an heiRen Sommertagen fur
ein angenehmes Raumklima sorgt.

Die Fenster sind groftenteils mit elektrisch bedienbaren Rollladen ausgestattet. Fir optimalen
Wohnkomfort sorgt die in der gesamten Wohnung verlegte Ful3bodenheizung.

Ein Fahrradabstellraum sowie ein eigenes Kellerabteil mit einer Grol3e von ca. 5 m2 stehen
ebenfalls zur Verfligung.

Die monatlichen Heizkosten betragen derzeit € 81,10,- (Brutto) und kommen zum monatlichen
Mietzins von € 1.099,- (Brutto) hinzu. Die monatliche Gesamtbelastung belduft sich somit auf €



1.180,- (Brutto).

Die Liegenschaft wird von der LIM-Management Immobilienverwaltung betreut. Die Raumhdhe
betragt 2,53 m.

Das Objekt befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen des 18. Wiener
Gemeindebezirks und Uberzeugt durch ausgezeichnete Infrastruktur sowie die perfekte
Kombination aus urbanem Leben und ruhiger Wohnatmosphare.

In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, darunter Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie Fachgeschafte. Auch eine
Vielzahl an Cafés, Restaurants und traditionellen Wiener Gasthausern laden zum Verweilen
ein.

Fir Erholung und Freizeit bieten sich zahlreiche Grunflachen in der Umgebung an. Der
nahegelegene Turkenschanzpark sowie der Pétzleinsdorfer Schlosspark zahlen zu den
schonsten Parkanlagen Wiens.

Zusatzlich ist die offentliche Verkehrsanbindung als sehr gut zu bezeichnen. Folgende
Anbindungen sind umliegend zu finden: S45, Station Gersthof (Handelskai-Hutteldorf), 10A,
Station Gersthof (Bhf. Heiligenstadt-Niederhofstral3e), Stralenbahn 9, Station Gersthof
(Gersthof, Wallri3stralRe-Westbahnhof), StraBenbahn 40, Station Gersthof
(Schottentor-Herbeckstraf3e), StraRenbahn 41, Station Gersthof (Schottentor-Pétzleinsdorf),
42A, Station Gersthof (Hernals-Schafberghdhe).

Die Kombination aus hervorragender Infrastruktur, optimaler Verkehrsanbindung und hoher
Lebensqualitat macht diese Lage besonders attraktiv fir anspruchsvolle Stadtliebhaber.

FUR WEITERE FRAGEN STEHT IHNEN HERR DANIEL MASEK SEHR GERNE
TELEFONISCH UNTER 0660 / 18 34 006 ODER PER E-MAIL AN DM@LIM-BROKER.AT
ZUR VERFUGUNG.

Die Angaben zu dem angebotenen Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit der Angaben durch Dritte, insbesondere den
Verfligungsberechtigten des Objektes, wird jedoch keinerlei Gewéhr geleistet. Es gelten die
allgemeinen Geschaftsbedingungen von Lim-Broker (abrufbar

unter: https://www.lim-broker.at/assets/AGB.pdf), auf die hiermit ausdricklich hingewiesen
wird.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.


https://www.lim-broker.at/assets/AGB.pdf

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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