Exklusive Liegenschaft in Weil3kirchen — Grol3zligiges
Einfamilienhaus mit Pool, Nebengebauden &
aulRergewohnlichem Entwicklungspotenzial

\/KB M IMMOBILIEN

Objektnummer: 5146

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4616 WeilRkirchen an der Traun
Baujahr: 1984

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 126,50 m2

Nutzflache: 215,30 m2
Lagerflache: 286,81 m?

Keller: 126,50 m?

Kaufpreis: 1.100.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Romana Rangl

VKB-Immobilien GmbH
RudigierstralRe 5-7
4020 Linz

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Ein Zuhause mit Weitblick — Wohnen, Arbeiten und Investieren an einem Ort.

In begehrter, ruhiger Lage von Weil3kirchen erwartet Sie eine aul3ergewdhnliche Liegenschatft,
die exklusives Wohnen mit vielféaltigen Nutzungsmdoglichkeiten verbindet. Das grol3zigige
Einfamilienhaus mit traumhafter Fernsicht liegt auf einem rund 2.000 m2 grof3en, liebevoll
angelegten Grundstiick und bietet hochsten Wohnkomfort in naturnaher Umgebung.

Ein Pool, mehrere Garagen sowie grof3ziigige Nebengebaude schaffen ideale
Voraussetzungen fur Familien, Selbststéandige oder alle, die Wohnen und Arbeiten
kombinieren méchten.

Das Wohnhaus uberzeugt mit:

e Grol3zugigen, hellen Wohnraumen

Ruhiger Sonnenlage mit herrlicher Weitsicht

Pool und weitlaufigem Garten

Mehreren Garagen und ausreichend Stellplatzen

Wirtschafts- und Nebengebauden mit vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten

Zusatzliche Liegenschaft mit enormem Potenzial

Zum Angebot gehort aul3erdem eine ca. 5.000 m?2 grof3e landwirtschaftliche Nutzflache mit
einem grof3en Wirtschaftsgebaude inklusive Einliegerwohnung.

Das Wirtschaftsgebdude wurde ca 2007 errichtet. Eine Einstellhalle mit ca 209m2 , ein
Schafsstall ca. 36m? und eine Abstellraum mit ca 37m? , welcher als
Aufenthaltsraum/Einliegerwohnung genutzt wurde.

Im Obergeschol} sind Bergeraume fur Heu und Stroh vorhanden.

Ein besonderes Highlight:



¢ Bereits rechtskraftig genehmigte Umnutzung bzw. Errichtung von vier Wohneinheiten
im bestehenden Wirtschaftsgebaude.

e Zusatzlich besteht eine Genehmigung zum Wiederaufbau eines Vierkanthofs mit einer
Seitenléange von rund 60 Metern, in welchem ebenfalls 4 Wohnungen errichtet werden
darfen.

Vielseitige Nutzungsmaglichkeiten
Diese einzigartige Liegenschaft eignet sich hervorragend fur:

¢ Landwirtschaftliche Nutzung in unterschiedlichsten Betriebsformen
e Ackerbau, Grunlandbewirtschaftung oder Futterproduktion

e Pferdehaltung, Pferdezucht oder Pferdegestut

¢ Reitbetrieb, Reittherapie oder Einstellbetrieb

¢ Direktvermarktung und Hofladenkonzepte

¢ Obst- und Gemtiseanbau sowie biologische Landwirtschaft

¢ Generationenwohnen

¢ \WWohnen und Arbeiten an einem Standort

Die Kombination aus grof3ziigigem Wohnhaus, landwirtschaftlicher Flache, bestehenden
Geb&uden und bereits vorliegenden Genehmigungen erdffnet eine Vielzahl an Mdaglichkeiten —
von der klassischen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung.



Die Kombination aus grof3ziigigem Wohnhaus, landwirtschaftlicher Flache, bestehenden
Gebauden und bereits vorliegenden Genehmigungen macht dieses Angebot zu einer
absoluten Raritat.

Fazit: Eine aul3ergew6hnliche Immobilie in einer der gefragtesten Lagen von Weif3kirchen —
ideal fur Familien, Unternehmer, Landwirte, Pferdeliebhaber oder Investoren, die Wohnen,
Natur und Entwicklungspotenzial miteinander verbinden mdchten.

Gerne informieren wir Sie im Rahmen eines personlichen Gesprachs tuber sdmtliche Details
dieser einzigartigen Liegenschaft und freuen uns auf Ihre Anfrage.

Bei Interesse freuen wir uns tber Ihre Anfrage!
Kaufpreis:

e EUR 1.100.00,00

Uber Finanzierungsmaoglichkeiten informiert Sie gerne der WohnPlus Berater der VKB-Bank

Vermittlungsprovision:

3 % vom Verkaufspreis zuzuglich 20 % MwSt.

Detailunterlagen:

Bei Interesse Ubermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft
bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass
wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kénnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung unter der
Telefonnummer 07242/ 617 21 Durchwahl 2339 oder 0676/83 667 782.

Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen,



die uns von Eigentimerseite bzw. Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kénnen wir keine
Haftung Ubernehmen. Gem. 8 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma
VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler téatig ist.

Hinweis zum Al-Act: Wir durfen Sie darauf hinweisen, dass manche Bilder bzw. samtliche
Bilder sowie Textteile bzw. Beschreibungen "Kl-bearbeitet" sind.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.500m
Apotheke <3.000m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <6.500m

Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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