Moderne 3-Zimmer-Wohnung, 70m2, 4. Etage, 1030 Wien

Objektnummer: 3479/2608
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Bernhard Jakob

REMAX Trend
Rochusplatz 1
1030 Wien

Wohnung
Osterreich
1030 Wien
1950
Neubau
70,00 m2

3

1

1

3,00 m2

C 57,94 kWh/m2*a
C 1,42
420.000,00 €
127,45 €
55,08 €
27,37 €
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Objektbeschreibung

Urbanes Wohnen mit Weitblick — Ihre neue Adresse nahe Wien Mitte

Manche Wohnungen fugen sich einfach in ihre Umgebung ein. Diese hier tut mehr: Sie macht
das pulsierende Leben des 3. Bezirks zu Ihrem persénlichen Vortelil. In der 4. Etage eines
gepflegten Wohnhauses gelegen, erwartet Sie auf 70 m2 eine Wohnung, die GroR3zugigkeit
und durchdachte Raumaufteilung auf angenehme Weise verbindet.

Was diese 2-Zimmer-Wohnung besonders macht, ist ihre Flexibilitat: Die hellen, freundlichen
Raume lassen sich ebenso stilvoll als Ruickzugsort flr Paare gestalten wie als produktives
Homeoffice oder grof3ziigiges Single-Apartment. Sie entscheiden, wie |hr Alltag hier aussehen
soll — der Raum passt sich an, nicht umgekehrt.

Mobilitat, die keine Kompromisse verlangt

Wer in Wien lebt, weil3: Anbindung ist alles. Hier haben Sie U-Bahn, Bus, StralRenbahn und
einen Bahnhof praktisch vor der Haustlr — ein Standortvorteil, der Ihnen jeden Tag aufs Neue
Zeit schenkt, egal ob der Weg ins Buro, zur Uni oder in die Innenstadt fuhrt.

Alles Wesentliche in Gehweite

Auch abseits der Offis Giberzeugt die Lage: Arzte, Apotheken, Kliniken und Krankenhauser sind
rasch erreichbar, ebenso Kindergarten, Schulen und Universitaten — ein klarer Pluspunkt fur
Familien ebenso wie fur Studierende. Der tagliche Einkauf erledigt sich beinahe von selbst, mit
Supermarkt, Backerei und Einkaufszentrum direkt vor der Tur. Und auch Bank, Post und
Polizei liegen in unmittelbarer Nahe — kurze Wege fur alle Angelegenheiten des Alltags.

Eine Wohnung, ein Bezirk, ein Lebensgefiuhl

Der 3. Bezirk nahe Wien Mitte steht fur urbanes Leben mit kurzen Wegen und langer
Aufenthaltsqualitat — kulinarisch, kulturell und alltagspraktisch. Diese Wohnung ist daftir der
ideale Ausgangspunkt: gerdumig genug fur echte Lebensqualitét, zentral genug, um nichts zu
verpassen.

Anfragen:

Wir bitten um Beachtung, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniber unseren
Auftraggebern ausschlie3lich Anfragen unter Angabe lhrer vollstdndigen Daten (Name,
Anschrift, Tel. Nr. e - mail Adresse) bearbeiten kbnnen. Weiters weisen wir darauf hin, dass wir

strikt nach den seit Juni 2014 geltenden FAGG Richtlinien arbeiten.

Wir informieren Sie darlber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertéatigkeit austiben.



(8 5 Abs. 3 MaklerG).

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragung

3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt.
Vertragserrichtung nach Vereinbarung

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder
Dritten (z.B. Behorden) beruhen, sodass fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr
Ubernommen werden kann!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <500m



StraRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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