Wohnungspaket mit vier neuwertigen
2-Zimmer-Wohnungen - nahe U-Bahn

<G

Objektnummer: 4733

Eine Immobilie von JPIM Immobilien & Beratung e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

33.120,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Jolanta Pfister

JPIM Immobilien & Beratung e.U.

Johann-Strauss-Promenade 80
2000 Stockerau

Bahnhofstraf3e
Wohnung - Etage
Osterreich

1140 Wien

2019

Neuwertig
Neubau

40,44 m2

40,44 m2

2

1

1

1,50 m2

C 46,90 kWh/ m2* a

WA 0,77



H +43 699 195 7¢
F +43 2266 202

Gerne stehe ich | in zur

Verfigung.

hummm |



















ﬁﬁTE;;arkett e —
5,09 m? = B a

f o TOP
# % STIEGENH. =
Fliesen
F_
- 4,67 m* E

NKUCHE vk
arkett WOHNKUCHE
m® Holzparkett ||
P2 23,42 m?
E"] m! =
ZIMMER
Halzparkett
9,64 m?
HOF
BAHNHOFSTRASSE
0 1 2 am MOBLIERUNGSVORSCHLAG TOP 4 MASST PLANNR GEZ DATUM
BAHNHOFSTRASSE 20.'\_._1140 WIEN 105 1:2:)1:_!:_1:50 BA20a_VK 14  kp 31018

Andesungen infolge havstechnischer und konstruktiver Maknahenen vorbahahen. Slatische und m&mulmmﬂ &ind
micht Planinhalt. Dee ‘Wehnungs- und Raumgriben sind ca. Angaban und kinnen aich aufgrund der Bauscleranzean andem.
Diesar Pian ist zum Anlertigen von Einbaumdbeln nicht geeignet. Einrichiung erfalgt h. Bau- und Ausstaiiungsbeschrebung.

Architekten DI Mikcljgki - DI Puchmar
Markigasse 3. 711k A-1080 Wien
Dl 19414744 Brehi@inikodskl com




WOHNK
Holzpark

2415 m?

d
(]
WOHNKUCHE

Holzparkett
26,10 m?

TOP 2
46,70 m?




1.500

25, .

JIE

10,

376

35[ "

L B0

60,

o — ”_ STEGENHAUS | 1758 2Tcn
1 A Fissen - — T GECH=]og—
_ aane U Fliesen \I ”
e— i | 140x110¢m #@ 6,44 m%/ﬁ
27 7928 158 T~ o102
i CT == .2
> T
g5
MIiesen & Qo
418m2 & S N
200 ( ‘
rah— | < |
B — AN _ TCP
80 % 4593 m? M7 n
00 = . WOHNKUCHE
| 4
ZIMMER i Holzparkett
- 41,75 m?
Holzparkett : +5 .26
10,83 m2 |
225 |
| T : =
PH 100
JA o Rl A, (i S (.. S
— A e
R sls 2 ol WP |
| ~|+~ 2504 D -
GEL H&=104
i B I |
Oy | W
‘ oo
(]
| 170 . 131, 158, 218
g 1 1 1
225,
1 301 ;
gl 1
l

GRUNDRISS 2. OG



141

Fligsen %
=]
e - = oR4R 2100
2 . n L - g
13| 1 m | T,y S | Pl /.I B
1 -, Rt 1.223° =
i s STYK =13 60 v
B |
Lt |§ 7 |
il I “ | e
758 |2 = Z | ZIMMER
F=" —. f o0 | T, o
T N I"ﬁ- F_J i | Fliesen
= S FE 1 d 69gm? e
2 g 9= P I % E:
o 1 |
Fan | “ - |
o — <~ rR 9| 2
2 |
K1) o e 7 Ol 1
* =]
STGH POD. @ — g8
Fliesen “ A = aF
546m2 W - SCHR.R.
+11.40 = i I
Z _¢_ 8% [l = +11,40 E!ggml H
% o 700 {} yoe MM . 4
» A
(=4 Hische |9— A B P n ?_n-
7 S T . 7 g
& _"'—“——U o b o
et 51 [ g & Vs
# - — R
-:--{_Il_;ran 0 :I‘-_M;. il I =
; X Wo 1ov1a lere 130 L
= —  ofdeoukf” 7 BAD 4 !
%1 1—\?; - — 200 Fliesen| |[u Ve
4 b od 2 84 md &) 110cm i, FFOK,
l\{_ = = P - = L=} daniber Soeegel
B - | v e VR l e
/s = o Fliesen % o
- B TTATAT T 620 m? | 4 b I
o s o o i
B T | B wl
1] :‘;11-: o il L
o
e
I g [ B
H AFZ00
133 ABL P
I Enil . Dach + ARE0
164% | 1434 ke 137 b g 10,5 Entl . Dmch
. Ll q L DDB 30728
Cr e i K, FDB 20035
# - t nE =
b
2 r
B
(=
R WOHN-ESSZIMMER 'é
Parkett x F
22,18 m? i
g
# @ = -
3 § 3
b,
b
+11.40 v
b,
Fal 404 [
¥
RPH 1
STUK| +|3..=rsE e
L . A
/‘ LT <_"‘ J|_> L J‘-’ -‘r
; ORERG100 ~
| |
B45F 2 E | W
a1 1™
" 107 | 288 | | ke
1 1 I o o |



Objektbeschreibung

Vier moderne 2-Zimmer-Wohnungen nahe U4 Hitteldorf und U3 Hutteldorfer Stral3e

Zum Verkauf stehen vier gepflegte 2-Zimmer-Wohnungen in modernen Wohnh&usern aus den
Jahren 2018 und 2020 in 1140 Wien.

Die Wohnungen sind Ost-West bzw. Ost ausgerichtet, verfiigen tber grol3e Fenster und eine
hochwertige Ausstattung. Zwei Wohnungen sind derzeit frei; alternativ konnen die Wohnungen
vermietet bzw. mit bestehenden Mietverhaltnissen tbernommen werden.

Gesamtkaufpreis: auf Anfrage, Kauf der einzelnen Wohnungen maglich.

Die Wohnungen kbnnen auch einzeln erworben werden.

Dank der guten Wohnungsgréf3en und der hervorragenden 6ffentlichen Verkehrsanbindung
eignen sie sich sowohl zur Eigennutzung als auch ideal als Kapitalanlage zur Vermietung.

Die Wohnungen im Uberblick
2-Zimmer-Wohnung Top 4 — 1. Obergeschoss

e Ostlich ausgerichtet

¢ Wohnflache ca. 40,44 m2

¢ Kellerabteil

¢ derzeit frei bzw. vermietet erhaltlich
2-Zimmer-Wohnung Top 2 — 1. Obergeschoss

* Wohnflache ca. 46,70 m?2

o Kellerabteil



e derzeit vermietet, Mietverhaltnis noch ca. 3 Jahre bestehend

2-Zimmer-Wohnung Top 7 — 2. Obergeschoss

* Wohnflache ca. 44,13 m?2

o Kellerabteil

e derzeit vermietet, Mietverhaltnis noch ca. 4 Jahre bestehend

2-Zimmer-Wohnung mit Balkon Top 8 - 3. Obergeschoss + ein Garagenplatz (Breitenseer
Stral3e)

Wohnflache 39m?2

kleiner Balkon ca. 3m?

Kellerabteil

derzeit vermietet, Mietverhaltnis noch ca. 2 Jahre bestehend

Kennzahlen & Finanzaufwand

Wohnflache je Wohnung: ca. 40—47 m?2

Gesamtkaufpreis: ca. € 895.000

Kaufnebenkosten: ca. 10 %

Die BK belaufen sich jeweils auf ca. € 130 inkl. Ust. und Ricklage



Davon unter anderem:

Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Grundbucheintragung: 1,1 %

Notar/Anwalt und Vertragserrichtung: ca. 1-2 %

Maklerprovision: maximal 3 % zzgl. USt.

Das Wohnhaus

Die modernen Wohnhauser wurden 2020 bzw. 2018 errichtet und umfassen jeweils 7-10
Wohnungen auf 4 Stockwerken.

Zur Ausstattung der Hauser gehdéren:

¢ Personenaufzug

o Kellerabteile

e Fahrradabstellraum

¢ moderne und gepflegte Allgemeinflachen

Ausstattung der Wohnungen

Die Wohnungen verfligen Uber eine hochwertige Ausstattung und sind aufgrund ihrer Gro3e
und Aufteilung besonders gut fir die Vermietung geeignet.

¢ hochwertige Holzdielenbdden



moderne Nassraume mit Steinfliesen

voll ausgestattete Kiichen

voll ausgestattete Badezimmer

Teilmdblierung

Drei Wohnungen verfligen dariber hinaus Gber zusatzliche Méblierung, unter anderem
Kleiderschranke, Lampen und Regale.

Lage

Die Wohnungen uberzeugen durch die Kombination aus ruhiger Wohnlage und
hervorragender Infrastruktur.

Die U4-Station Hutteldorf bzw. U3-Station Hitteldorfer StraRe sind in ca. 3-5 Gehminuten
erreichbar und ermoglicht eine schnelle Anbindung an das Wiener Stadtzentrum.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen, Apotheken und zahlreiche weitere Dienstleistungen
befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Durch die ausgezeichnete offentliche Verkehrsanbindung und die attraktiven Wohnungsgrofen
bieten die Wohnungen gute Voraussetzungen fir eine nachhaltige Vermietbarkeit.

Ruhige Lage — hochwertige Ausstattung — hervorragende Verkehrsanbindung
Fir weitere Fragen stehen wir lhnen gerne unter 0699 1957 54 29 oder unter: office@jpim.at
zur Verfiigung. Bitte geben Sie bei Anfragen Ihren vollstdandigen Namen sowie lhre

Telefonnummer an. Auf ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zum Vermieter wird hingewiesen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <2.250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <750m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <4.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <500m

Post <1.500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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