Helle, ruhige 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in zentraler
Stadtlage

3]

Objektnummer: 536/2281

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Selina L6rincz

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

Ignaz-Harrer-StralRe 15

Wohnung

Osterreich

5020 Salzburg

1935

38,41 m2

1

1

1

I43,oo kWh /m2*a
0,92

198.000,00 €

92,98 €

16,81 €

12,66 €



MAKLER

3SI







Objektbeschreibung

Diese helle 2-Zimmer-Wohnung in zentraler Stadtlage ist die ideale City-Wohnung fur Singles
oder Paare und auch als Anlage eine attraktive Option. Die Umgebung zeichnet sich durch
erstklassige Infrastruktur aus, hier profitiert man von kurzen Wegen zu Geschéften,
Restaurants und Freizeitmdglichkeiten sowie einer exzellenten Verkehrsanbindung. Die ruhige
Ausrichtung in einen Innenhof und der sonnige Balkon sind ein weiteres Plus.

Der geraumige Wohn-Essbereich prasentiert sich sonnig und lichterfullt, die schicke Kiiche in
zartem Grau und mit Mosaikfliesen ist ein richtiger Eyecatcher im Raum. Einfach mal
abschalten und relaxen kénnen Sie auf dem lauschigen Balkon, der auf einen ruhigen
Innenhof hin ausgerichtet ist. Das gemutliche Schlafzimmer garantiert ungestorte Nachtruhe,
im zeitlos schénen Bad mit Fenster und Wanne starten Sie gut in den Tag. Ein praktischer
Abstellraum macht die attraktive Wohnung komplett.

Eckdaten & Ausstattung

Wohnflache: ca. 38,41 m?2

2. OG (ohne Lift)

Balkon, ruhige Innenhofausrichtung

Wohnbereich mit offener, voll ausgestatteter Kiiche

Schlafzimmer

Bad mit Fenster, Wanne, Waschbecken und WC

Parkettboden

Abstellraum



o Kellerabteil

e Zentrale Lage mit erstklassiger Infrastruktur

Lage

Salzburg-Lehen — das aufstrebende Stadtviertel punktet mit erstklassiger Infrastruktur und
Nahe zur Altstadt. Der malerische Salzachkai ist nur wenige Schritte entfernt, mit dem Fahrrad
ist man im Nu in der Innenstadt. Parks sowie Spazier- und Radwege entlang der Salzach und
der Glan bieten Naherholung und Auszeit im Grinen. Die Anbindung mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln ist bestens, der Hauptbahnhof nur einen Katzensprung entfernt, auch die
Autobahn ist rasch erreicht. Die ,Neue Mitte Lehen” sorgt mit Einkaufsmdglichkeiten, Bank,
Backerei und der einmaligen Stadtbibliothek fiir modernen, zeitgendssischen Lifestyle.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <125m
Apotheke <150m
Klinik <600m
Krankenhaus <550m

Kinder & Schulen
Schule <200m
Kindergarten <175m
Universitat <225m
Hbhere Schule <225m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.425m

Sonstige

Bank <225m
Geldautomat <225m
Post <225m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <50m

Bahnhof <350m
Autobahnanschluss <1.850m
Flughafen <2.925m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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