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Wohnen mit viel Platz im Herzen von Schoéder

SREAL

Immobilien

Objektnummer: 961/36316

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stefan Petzl

s REAL - Murau
Schillerplatz 4 - 6
8850 Murau

T +43 5 0100 - 26435
H +43 664 8388995

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Haus

Osterreich

8844 Schoder

1900

2

2

1

'349,00 kWh / m2* a
3,80

180.000,00 €
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WWW. sreal at
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|“ Zimmer 4

Bad/WC

Skizze Dachgeschoss
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www.sreal.at

Gewolbekeller

Skizze Kellergeschoss
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Objektbeschreibung

Grof3zugiges Wohnhaus mit weitlaufigem Grundstiick, Nebengebdude und vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten

Zentral gelegen, sonnig und landlich — eine grof3ziigige Liegenschaft fur alle, die Raum
zum Leben suchen.

Im Herzen von Schdder prasentiert sich diese grof3ziigige Liegenschaft mit einem besonderen
Plus an Wohn- und Freiflache. Das weitlaufige Grundstiick mit rund 1.680 m2 bietet viel Platz
fur Familie, Freizeit, Garten und individuelle Gestaltungsideen.

Die zentrale Lage ermdéglicht eine angenehme ful3laufige Erreichbarkeit und verbindet die
Vorzuge des Dorflebens mit einer sonnigen, landlichen Wohnatmosphére.

Das Wohnhaus

Das grof3zugige Wohnhaus erstreckt sich Gber Erd- und Dachgeschoss und bietet insgesamt
zahlreiche Raume und vielseitig nutzbare Flachen — Gesamtnutzflache knapp 250m2.

Erdgeschoss

Bereits beim Betreten des Hauses vermittelt der breite Eingangs- und Flurbereich ein
grol3ziigiges Raumgefuhl.

Das Erdgeschoss umfasst:

e grol3zugigen Koch- und Essbereich mit Kiichenherd

e 2 Zimmer — ein Kachelofen

Badezimmer mit Dusche und Badewanne, Waschmaschinenplatz

separates WC

Hauswirtschaftsraum

Haustechnikraum mit Ol-Zentralheizung — laufend gewartet
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e separaten Tankraum

Die grof3zugigen Grundrissstrukturen bieten vielfaltige Moglichkeiten fur eine individuelle
Nutzung und Anpassung an die personlichen Bedurfnisse.

Dachgeschoss

Das Dachgeschoss (berzeugt mit weiteren grof3zigigen Raumlichkeiten und bietet
insbesondere fur Familien oder Personen mit erhéhtem Platzbedarf attraktive Moglichkeiten.

Hier befinden sich:

e 5 gerdumige Zimmer mit 2 Kachel6fen — davon 2 Durchgehzimmer
e Flur
e Badezimmer mit Dusche und WC

e zusatzliche Abstellflachen in der Mansarde

Damit stehen neben den groRRzlgigen Bereichen im Erdgeschoss weitere Zimmer zur
Verfigung, die beispielsweise als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Hobbyrdume genutzt werden
koénnen.

Gewolbekeller mit besonderem Charakter

Ein echtes Highlight der Liegenschatft ist der wunderbare Gewdlbekeller mit Erdboden.

Der Kellerbereich umfasst einen Kellerraum und bietet durch seine traditionelle Bauweise
einen besonderen, ursprunglichen Charakter. Je nach persdnlichem Bedarf ergeben sich hier

unterschiedliche Nutzungsmadglichkeiten.

Grof3zugiges Grundstuck mit viel Freiraum
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Das Grundstick umfasst laut Angaben rund 1.680 m2 und bietet eine aufliergewohnlich
grol3zligige, weitgehend ebene Flache.

Ob weitlaufiger Garten, Spiel- und Freizeitbereich, Gemuse- oder Obstgarten oder individuelle
Erweiterungs- und Gestaltungsideen — die vorhandene Grundstucksflache erdffnet zahlreiche
Maglichkeiten.

Die natlirlichen Grundstiicksgrenzen sind vor Ort gut ersichtlich. Die im Kataster bzw. in
den Unterlagen dargestellten Grundgrenzen weichen vom tatsachlichen Grundsticksverlauf
ab.

Die Grundstucksflache weist die Widmung DO 0,2-0,8 - Dorfgebiet mit einer
Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,8 auf.

Zusatzliche Gebaude und Garage
Zur Liegenschaft gehdren neben dem Wohnhaus:

e Garage

e zweistockiges Nebengebéaude

Das Nebengebaude bietet zusatzliche Nutz-, Abstell-, und Stauraumflachen und erweitert
damit das ohnehin gro3zligige Raumangebot der Liegenschaft.

Gute Zufahrt und zentrale Lage
Die Zufahrt zur Liegenschatft erfolgt Gber 6ffentliches Gut bzw. eine Gemeindestral3e. Damit
ist eine gesicherte Erreichbarkeit gegeben; auch die Schneeraumung erfolgt Uber die

offentliche Zufahrt.

Die Lage im Herzen von Schoder verbindet die Nahe zur ortlichen Infrastruktur mit dem
angenehmen Charakter einer landlichen Umgebung.

Gepflegter Bestand mit Potenzial zur Weiterentwicklung

Das Haus befindet sich insgesamt in einem sehr gepflegten, jedoch auch
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renovierungsbedurftigen Zustand.

Im Bereich des Kellers und des Erdgeschosses ist Mauerfeuchtigkeit vorhanden. Eine
fachgerechte Trockenlegung bzw. Sanierung der betroffenen Bereiche wird empfohlen.

Gerade fur Kaufer, die Wert auf grof3ziigige Raumverhaltnisse legen und bereit sind, eine
Immobilie nach ihren personlichen Vorstellungen weiterzuentwickeln, bietet das Objekt
interessante Moglichkeiten.

Weitere Informationen

Die Liegenschaft befindet sich in keiner Gefahrenzone und weist laut vorliegenden Angaben
keine Altlasten auf.

Die Immobilie wird grundséatzlich im derzeit mdblierten Zustand, ausgenommen personliche
Gebrauchsgegenstande, angeboten.

Die Ubergabe im lastenfreien Zustand erfolgt nach Vereinbarung.

Auf einen Blick

Lage: Schoder

Grundstlcksflache: ca. 1.680 m2

Widmung: DO 0,2-0,8 — Dorfgebiet

Wohnhaus: Erdgeschoss + Dachgeschoss

Zimmer: Insgesamt zahlreiche grof3ziigige Wohn- und Nebenraume
Bader: 2

Heizung: Ol-Zentralheizung

Keller: Gewolbekeller mit Erdboden

Garage: Vorhanden

Nebengebaude: Zweistockig

Zufahrt: Uber 6ffentliches Gut / Gemeindestralie
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Gefahrenzone: Keine
Altlasten: Keine ausgewiesen
Zustand: Sehr gepflegt, jedoch auch renovierungsbedurftig; Mauerfeuchtigkeit im

Keller und Erdgeschoss vorhanden
Ubergabe: Nach Vereinbarung, lastenfrei
Ihr neues Zuhause mit auRergewoéhnlich viel Platz

Diese Liegenschaft richtet sich an Menschen, die GroRzligigkeit, Freiraum und individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten suchen.

Das weitlaufige Grundstiick, die zahlreichen Zimmer, das zuséatzliche Nebengebaude, die
Garage sowie der charaktervolle Gewdlbekeller machen diese Immobilie zu einer besonderen
Gelegenheit fur alle, die sich ihren personlichen Wohn- und Lebensraum schaffen méchten.

Viel Platz. Viel Grundstiick. Viel Potenzial — mitten in Schdoder.

Hier geht's zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3163133?accessKey=6a93

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Krankenhaus <9.500m
Apotheke <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige
Bank <6.000m
Geldautomat <6.000m
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Polizei <500m
Post <9.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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