SufRe 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon im Herzen von
Krems

Haus

Objektnummer: 2464/58
Eine Immobilie von NOVARIA Real ESTATE GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sabrina Schmidt

NOVARIA Real ESTATE GmbH & Co KG

Neubaugasse 68 / Stiege 1/ Tir 6
1070 Wien

H +43 660 141 16 77

Wohnung
Osterreich

3500 Krems an der Donau
1960

Gepflegt

Neubau

86,00 m2

4

1

5,00 m2

56,70 kWh/ m2* a
1,82

230.000,00 €
492,70 €
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Adresse:

L L2 | R4
4.42,03'I ~hEe)| wz. 1825°

BREITLE. Dr. Alired Nagl-Gasse 14, 16
Obj.Nr.; 291

3500 Krems an der Donau

Wohnung:

Dr. Alfred Nagel Gasse 16
Stiege/Geschoss:

21.0G

TOP 4

Fléchen:

Wohnnutzflache m

Loggia m?
Gesamtnutzflache 84.07 m®

Balkon m*

|
|

Terrasse m?

Mietergarten 0,00 m?

Sonstiges:
PLANANGABEN ohne GEWAHR,
NATURMASSE NEHMEN!

MaRBstab: Datum:

1:100 03.02.2004
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Objektbeschreibung

GrofR3zugig wohnen mit ca. 86 m2 Wohnflache und 6 m2 Balkon

Zum Verkauf gelangt diese gut geschnittene 4-Zimmer-Wohnung in Krems. Die Wohnung
bietet die Wohnung ausreichend Platz fir Familien, Paare oder alle, die Wert auf ein
grol3ziigiges Raumangebot legen.

Ein besonderes Highlight ist der ca. 6 m2 grol3e Balkon, der zusatzlichen Freiraum bietet und

sich ideal fur gemutliche Stunden im Freien, einen Kaffee am Morgen oder entspannte Abende
eignet.

Die 4 Zimmer ermdglichen eine flexible Nutzung — beispielsweise als Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer.

Highlights auf einen Blick

ca. 86 m?2 Wohnflache

4 Zimmer

ca. 6 m?2 Balkon

grof3zugige und praktische Raumaufteilung

ideal fur Familien oder Anleger

attraktive Lage in Krems

Lage

Die Wohnung befindet sich in Krems an der Donau und bietet eine gute Kombination aus
urbaner Infrastruktur und hoher Lebensqualitat. Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Kindergéarten,
Gastronomie sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in der Umgebung vorhanden.
Auch die Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz ermdglicht eine gute Erreichbarkeit
innerhalb von Krems und der umliegenden Gemeinden. Das Stadtzentrum sowie wichtige

Verkehrsanbindungen sind gut erreichbar.

Krems an der Donau Uberzeugt zudem durch seine historische Altstadt, die Nahe zur Donau
und zur Wachau sowie ein vielfaltiges Angebot an Freizeit-, Kultur- und



Gastronomiema@glichkeiten.
Fazit

Eine grol3zugige 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon, die durch ihre Wohnflache, flexible
Raumaufteilung und die Lage in Krems Uberzeugt. Eine interessante Immobilie sowohl flr
Eigennutzer als auch fur Anleger.

Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir gerne
zur Verfligung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <5.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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