Modernes Oko-Fertigteilhaus mit groRem Grundstuick,
PV-Anlage, Luftwarmepumpe & idyllischem Garten in
Markt Piesting

Objektnummer: 7939/2300163300

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2753 Markt Piesting
Baujahr: 1995

Wohnflache: 135,00 m?
Heizwarmebedarf: D 102,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,26

Kaufpreis: 569.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Milan Krivokuca

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 18410068

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









iz V@Z{Mm / vewnieten
?@M@ auwct, Thie Tmmobilie!

Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschétzung
im Wert von € 360,-
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

@immocompany

Unser Partner fur Schwimmbaéder / Saunen [ Outdoorkichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Wohnen, wo Nachhaltigkeit, Komfort und Natur aufeinandertreffen.

Zum Verkauf gelangt ein hochwertig ausgestattetes Fertigteilhaus in dkologischer
Bauweise in Markt Piesting. Das gepflegte Einfamilienhaus Uberzeugt durch eine grof3ztgige
Grundstucksflache von ca. 1.000 m2, rund 135 m2 Wohnflache, eine Garage sowie zahlreiche

moderne und energieeffiziente Ausstattungsdetails.

Der liebevoll angelegte Garten mit Altbaumbestand und grof3em Teich schafft eine
besonders angenehme, naturnahe Wohnatmosphare. Ein eigener, ca. 8 m tiefer Brunnen

steht ebenfalls zur Verfliigung.

Die Highlights auf einen Blick

ca. 1.000 m2 Grundstucksflache

ca. 135 m2 Wohnflache

Fertigteilhaus in 6kologischer Bauweise
Garage

2 Terrassen

Balkon beim Schlafzimmer im Obergeschoss
groRer Garten mit Altbaumbestand
grof3er Teich

eigener Brunnen, ca. 8 m tief
Photovoltaikanlage mit 7,5 kWp
Smart-Home-System

Vaillant Luftwarmepumpe

ca. 270 Liter Warmwasserspeicher

E-Tankstelle mit 22 kW Ladeleistung



¢ FuBbodenheizung im Schlafzimmer und Badezimmer

¢ Kachelofen mit zusétzlicher Beheizung durch Infrarot

¢ Klimaanlage im Schlafzimmer

¢ Holzfenster

e Bramac-Ziegeldach

¢ Holz- und Fliesenbtden

e SAT-Anschluss in allen Zimmern

e Strom, Wasser und Kanal angeschlossen

e Waschmaschine und Geschirrspiler mit Warmwasseranschluss

¢ Betriebskosten ca. € 200 pro Quartal

Raumaufteilung

Erdgeschoss

Der Eingangsbereich verfugt tber einen Windfang mit Verglasung, der als praktischer
Vorraum dient. Von hier gelangt man in den zentralen Vorraum und zu den weiteren
R&aumlichkeiten.

Das Erdgeschoss umfasst:

¢ Windfang mit Verglasung

Vorraum

separates WC

Abstell-/'Waschekammer

Badezimmer

Schlafzimmer

Kiche mit Essbereich



¢ Diele

Die Kiiche mit angeschlossenem Essbereich bietet einen angenehmen Mittelpunkt flr das
tagliche Familienleben.

Obergeschoss

Im Obergeschoss stehen weitere grof3ziigige Wohn- und Schlafbereiche zur Verfigung:
¢ Schlafzimmer mit Balkon
* weiteres Schlafzimmer
e grol3zugiger Wohnbereich

e Birobereich

Das Schlafzimmer ist zusatzlich mit einer Klimaanlage ausgestattet.

Energieeffizientes Wohnen

Ein besonderes Augenmerk wurde auf eine zeitgemal3e und energieeffiziente Haustechnik
gelegt.

Die Kombination aus 7,5-kWp-Photovoltaikanlage, Vaillant Luftwarmepumpe,
Smart-Home-System und 270-Liter-Warmwasserspeicher bietet zeitgeméalien Wohnkomfort
und unterstitzt einen effizienten Energiehaushalt.

Fir Elektromobilitat steht eine 22-kW-E-Tankstelle zur Verfligung.

Garten & Aul3enbereich

Das rund 1.000 m2 groR3e Grundstiick bietet viel Platz und Privatsphére. Besonders
hervorzuheben sind der gewachsene Altbaumbestand und der grol3e Teich, die dem Garten
einen besonderen, naturnahen Charakter verleihen.

Zwei Terrassen bieten unterschiedliche Mdglichkeiten, den Au3enbereich zu geniel3en. Der
Balkon beim Schlafzimmer ergénzt den privaten Aul3enbereich.

Ein ca. 8 Meter tiefer Brunnen sorgt zuséatzlich fir eine eigene Wasserversorgungsmaoglichkeit
im Garten.



Das Grundstiick verfugt Uber einen direkten Zugang zum Radweg vom eigenen Garten
aus.

Ein Zuhause mit besonderem Charakter

Dieses Haus verbindet die Vorzlige einer naturnahen Wohnlage mit moderner Haustechnik
und zahlreichen durchdachten Ausstattungsdetails. Die Kombination aus grof3ztigigem
Grundstiick, Garten mit altem Baumbestand und Teich, Photovoltaikanlage, Warmepumpe,
Smart Home und E-Lademdéglichkeit macht die Immobilie zu einem interessanten Zuhause fir
alle, die komfortabel, nachhaltig und naturnah wohnen méchten.

Eine Immobilie mit viel Platz, moderner Technik und einem aufl3ergewdhnlichen
Gartenambiente — in Markt Piesting.

Eckdaten

Objektart: Einfamilienhaus / Fertigteilhaus
Wohnflache: ca. 135 m?

Grundstucksflache: ca. 1.000 m?

Garage: vorhanden

Terrassen: 2

Balkon: vorhanden

Heizung: Vaillant Luftwarmepumpe, Kachelofen, Infrarotheizung
Photovoltaik: 7,5 kWp

E-Ladestation: 22 kW

Warmwasserspeicher: ca. 270 Liter
Betriebskosten: ca. € 200/Quartal

Anschlusse: Strom, Wasser und Kanal vorhanden
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!



Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.000m
Apotheke <500m
Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <3.000m
Universitat <10.000m
Hbhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <3.500m
Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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