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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Baujahr: 1902

Zustand: Neuwertig

Alter: Altbau
Wohnflache: 69,58 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Keller: 6,74 m?
Heizwarmebedarf: 110,00 kWh/m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,32

Kaufpreis: 395.000,00 €
Betriebskosten: 298,89 €

Sonstige Kosten: 72,77 €

Infos zu Preis:
BK inkl. Heizung, Ricklage und Carport, CP-Stellplatz zzgl. € 20.000,00
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

























Schrankraum
3,62 m?

Schlafen 1
16,03 m®




Objektbeschreibung

Stilvolle Wohnung in einem Jugendstilhaus des Andraviertels
- Zwischen hochwertigen Kastenfenstern, hohen Zimmerdecken und stilvollem Stuck -

Manchmal braucht es nicht viel, um sich zu Hause zu fuhlen — stilvoll wohnen in einem Stiick
Salzburger Architekturgeschichte. Diese grof3ziigige 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 70 m2
Wohnflache befindet sich in einem wunderschénen Ceconi-Haus (entworfen von Architekt
Jakob Ceconi) aus dem Jahr 1902, welches im Jahr 2012 umfassend generalsaniert wurde.

Die schon ausgestattete, lichtdurchflutete Wohnung prasentiert sich mit zwei AufR3enflachen
und einer Uberdurchschnittichen Raumhohe in einem nahezu neuwertigen Zustand.

Bequem mit dem Personenaufzug gelangen Sie in den Eingangsbereich der Wohnung,
welcher mit einem modernen Glaselement den Garderobenbereich und den praktischen
Abstellraum vom restlichen Wohnbereich abtrennt. Weiter geht es in das Herzstiick der
Wohnung: den offen gestalteten Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche. Die moderne
Einbauklche inklusive Einbaugeraten ist bereits im Kaufpreis enthalten. Grol3e Fensterflachen
- hochwertige doppelverglaste Kastenfenster mit Oberlichte - holen die Sonne in die Raume
und geben den weitlaufigen Ausblick auf die Stadt Salzburg bis zum Kapuzinerberg frei. Ein
echtes Highlight ist die Uber 10 m? grof3e Stdwest-Terrasse, ruhig zum Innenhof gelegen: ein
sonniger Rickzugsort fur entspannte Nachmittage und laue Abende.

Der private Rickzugsbereich ist Uber einen praktischen Vorraum, der Platz fir einen
Kleiderschrank bietet - eine Art begehbarer Schrankraum - erreichbar. Von hier aus erschlief3t
sich  das helle Badezimmer mit Fenster, Dusche, Toilette, Bidet und
Waschmaschinenanschluss sowie das Schlafzimmer mit der zweiten Freiflache, dem kleinen
Nordost-Balkon mit ca. 2,3 m2. Das nord-ostseitig gelegene Schlafzimmer bietet optimale
Voraussetzungen fir erholsame Nachte und ausreichend Platz fur grof3ziigigen Stauraum.

Einen weiteren praktischen Stauraum bietet das grof3ziugige Kellerabteil mit fast 7 ma2.
Besonders wertvoll im Innenstadtbereich ist der eigene Carport-Stellplatz. Zusatzlich steht in
der Anlage ein absperrbarer Fahrradraum im Auf3enbereich zur Verfligung.

Eine besondere Stadtwohnung fur alle, die hochwertige Architektur, urbane Lebensqualitat und
privaten Freiraum miteinander verbinden méchten.

Highlights des Schmuckstlicks

e Historisches Ceconihaus aus dem Jahr 1902 - Generalsaniert 2012



e Sonnige, Uberdachte Studwest-Terrasse (ca. 10,12 m?) und ein Nord-Ost Balkon

e Barrierefrei dank Aufzug

e Eigener Carport-Stellplatz (optional € 20.000,00)

e Hohe Raumdecken, stilvolle und hochwertig erneuerte doppelverglaste Kastenfenster

¢ Einbaukiche inklusive Einbaugerate

¢ GroRes Kellerabteil

¢ Historisches Wohnhaus in zentraler Stadtlage im Andraviertel

Ob als erstes eigenes Zuhause oder als Kapitalanlage

Diese neuwertige Terrassenwohnung tberzeugt durch ihre moderne Ausstattung, die sonnige
Terrasse und durch die hervorragende Lage am Rande des Andraviertels.

Eigennutzer profitieren von der hohen Wohnqualitat, der praktischen Lage und der sofortigen
Bezugsmaglichkeit. Sichern Sie sich ein Stick werthaltiges & neuwertiges Eigentum mitten in
der Stadt Salzburg.

Anleger schéatzen den neuwertigen Zustand, die gefragte Wohnungsgrof3e, die gute
Vermietbarkeit sowie die attraktive Lage im Einzugsgebiet der Stadt Salzburg. Bereits

ausgestattet mit einer Kiiche heif3t es kaufen und sofort vermieten.

Uberzeugen Sie sich selbst von der besonderen Immobilie bei einem personlichen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

lhr Team Schnitzhofer



Alle Daten wurden mit Sorgfalt erhoben, die angegebenen Mal3e sind gerundet. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit ist der Auftraggeber verantwortlich. Wir weisen darauf hin, dass
das gegenstandliche Objekt unter den Vollanwendungsbereich des Mietrechtsgesetzes fallt
und damit dem Richtwertmietzins unterliegt. Die Plane konnen von der tatsachlichen
Ausfuhrung abweichen. Zwischenverkauf, Irrtum und Fehler vorbehalten. Bilder kdnnen
Kl-Bearbeitungen enthalten und von der tatsédchlichen Ausfihrung und Ausstattung
abweichen. Die Grundrissplane sind ungefdhre Angaben und stellen einen
Einrichtungsvorschlag dar. Es kénnen nur Anfragen mit vollstandiger Angabe des Namens,
E-Mail-Adresse und Telefonnummer verarbeitet werden!

Noch nicht das Passende gefunden?

Kein Grund zur Sorge — Willkommen beim Schnitzhofer. Selection.

Mit unserem diskreten Suchservice erhalten Sie Zugang zu ausgewaéahlten
Off-Market-Immobilien und werden tber neue, passende Objekte exklusiv vor allen

anderen informiert.

? Legen Sie jetzt Ihren Suchwunsch an — wir halten die Augen fur Sie offen!

Suchagent anlegen - https://schnitzhofer-immobilien.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige


https://schnitzhofer-immobilien.service.immo/registrieren/de

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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