Neubau Bungalow +++ EINZIEHEN UND WOHLFUHLEN
+++

BochzerT MIV

Objektnummer: 6349/1668

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8733 Sankt Marein-Feistritz
2022

Neuwertig

Neubau

110,00 m2

130,00 m2

4

1

1

C 66,60 kWh/m2*a
WA 0,84

1.100,00 €

910,00 €

1.000,00 €

90,00 €

100,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Tobias Weikl

Bochzelt Immobilien GmbH
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Energieausweis fur Wohngebaude

Ois
I OSTERRLICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHMNE

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Marz 2015

Gebaude(-tell)

Nutzungeprofil Einfamilienhaus

Baugahr 2019
Letzte Verdnderung
Katasiralgemeinde Faistritz
KG-Mr. 65105
Seehihe 615 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

bersigeslelll wardan muss, um diese sul sner normaliv gedorderien Raumlemperatur,

afine Baricksichligung allldiliger Envdge aus Wirmesickgeninnung, fu halten,

Dar rdsmabaedart isl in Anhingigkeil der Gebidekalegore
ais flachentezagener Defaultwert fasigeiagt.

zum Heiz: und Warmwasser-
ischen Systems bar . dazy
zahian inabesonders dis Verusle der Wanmebsanedstaling, dar Wimeverteiung,
dar WANMaspRichaning und dar Warmeabgabe sowia allfalkgar Hifsanergia.

HHSA: Der istals Ad

HWB Ref 5K PEB s CO2 g foee

A++

EEB: Der umfass! ich zum Heizer den
Haushakssirombedar, abzigich alfdlliger Endenergieeririgs und ruziglth sines
daliir notwendigen Hilfsanergisbedadds. Dar Endanerjiabedar! ersprchl jeoar
Energiamenge, dia singakaull werden muss {Lisferenargiobedart)

fues: Dﬂrﬁlwmlufﬂzlmz#m |!-u-ﬁu:lm|tm dem
Ender t f und enem R darf {Anforderung 2007,

PEB: Der Primdrenergiebadarf izl der Endenergisbadar! erschiiallich der Verlusie
in alan Vorketten, Der Primarenangisbedar weist sinan ameusrbarman (PEB em, ) und
&iran nichs amaLestanan [PEB n.am. ) Anieil

C02: Gesamis dem whadarf neurschnends Kohlendioxidemissionsn,
sirschiieiliich jenar filr Vorkathen,

Alle Werte gelten unter der wires

Sie geben den f e Q

Brutte-Grundflbchs an,

Digsar Energinausasia ertsprichi den Vorgatsan der OI8-Richiinie § "Energiesirapaning und Wirmeschutz” des Oslersichischan Instifuts fr Baubschnik in Ursetzung der

Rightlirie 2HUEU Gbar die G isaffizianz von Gabduden und des Enang

Big-viorage-Getaizes (EAVG). Der Ermitlung szairaum fir die Korversionstakionen tir

Frimarenangie und Kohlendiaxidemssianen ‘st 2004 - 2000 [Sarcen; 2006 - 2013), und s wurden dbiiche Allokaticneregain urtarstalt.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geg.at
v2018,122902 REPEA1S 01517 - Stelermark

Projektnr. 200

Bearbeiler Manired Hartleb
23.04.2019 Seite 1

MIV



BocHzert ! MIV

Energieausweis fur Wohngebaude

-
Ola OSTERRLICHISCHES DIE_REhﬂInIE 6

msTITUT Fom avTecsm Ausgabe: Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfiache 114 m? charaktaristische Lange 1,09m mittherer LI-Wert 0,19 Wim?K
Bezugsfliche 92 m? Heiztags 288 d LEK ¢ -Wert 18,2
Brutio-Volumen 432 m* Heizgradtage 4178 Kd Art der Liftung Fensteriifiung
Gebaude-Hilflache 396 m? Klimaregion ZA Bauweise schwer
Kompaktheit (AV) 0,82 1/m Morm-Aulentemperatur -14.8°C Soll-Innentemperatur 20 °C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwirmebedarf 544 KWhinfa  erfiilit HWE poj s 533 KWh/mia
Heizwarmebedarf HWE 533 KWn/m'a
End-Lieferenergiebedarf E/LEE gy 1314 KWhim?a
Gesamtenergieefiizienz-Faktor 0,85 erfillt faee 0,84
Erneuerbarer Antall alternatives Energiesystem  erfllit

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 7.614 kWhia HWE gy aic 66,6 kKWhimia
Helzwirmebadarf 7.614 kWhia HWE g 66,6 KAh/ma
Warmwasserwarmabedarf 1461 kWhia wawwe 12,8 kWhim?a
Heizenergiebedarf 15.181 KWhia HEB g 1327 KWhim®a
Energieaufwandszahl Heizen BawzH 1,67
Haushaltsstrombedarf 1.879 kWhia HHSB 16,4 KWhimfa
Endenergiebedarf 17.060 kWhia EEBgy 148,1 KWhim®a
Primérenergiebedarf 20,128 kWhia PEB g 1759 KWhim?a
Primérenergiebadarf nicht emeuerbar 3.607 kWhia PEB 4 am =% 3.5 KWhim?a
Primérenergiebedarf emeuerbar 16519 KWhia PEB om. 85 1444 KWhim®a
Kohlendioxidemissionen 626 kpla CO2g, 55 kg/m*a
Gesamtenergieefiizienz-Faktor foeE 0,84
Photovoltaik-Export PV span sk
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Bauunternehmen Hartleb GmbH & Co KG
Ausstellungsdatum  23.04.2019 et
Gilltigkeitsdatum Planung

Unterschrift

Dia Enamgiekgnnzahien disses Energieacswaisas disnan ausschieliich dar Information. Aulgrund der idealisisrien Eingangsparamsalar kinren bal tatsichlichar Nuttung erheblicha
Mpwmichungen aufiretan. insbesondere Nutzungseinheten unierschisdicher Lage kannen aus Grinden dor Geometria und der Lage hinsichaich ihrer Enargickennzahien von den
her angegebenen atweichen.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geg.at Bearbeilar Manfred Hartlek
v2018,122902 REPEA1S 01517 - Stelermark Projektnr. 209 23.04.2019 Seite 2



Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem Einfamilienhaus fur sich und Ihre Familie mit

kleinem Garten und ohne Investitionsbedarf? Hier sind Sie genau richtig! Vermietet wird ein
ca. 110 m2 grofRes Einfamilienhaus in St. Marein-Feistritz! Neben dem tollen und
durchdachten Grundriss bietet sich Ihnen noch eine Garage sowie ein dazugehdoriger
Lagerraum (fUr Pellets) sowie der Heizraum. Sonnige Nachmittagsstunden kénnen im kleinen
aber feinen Garten genossen werden.

Das Haus wurde erst kirzlich neu errichtet und es besteht absolut kein Investitionsbedarf.
Koffer packen und einziehen! Die Teilmo6blierung des Objektes erleichtert Ihnen auch das
Siedeln!

Der Grundriss teilt sich wie folgt auf: Geraumiger und maoblierter Vorraum, eine moblierte
Wohnklche mit Einbaukiiche im Landhausstil, Badezimmer mit WC und Dusche sowie 2
Schlafzimmer und ein Wohnzimmer. Der Garagenanbau bietet neben Platz fur Ihr Auto noch
einen Lagerraum sowie den Heizraum des Hauses.

Auch die Ausstattung lasst keine Wunsche offen: Es wurden hochwertige Bodenbelage
verarbeitet, Parkettbdden von Weitzer Parkett sowie Natursteinbdden. Beheizt wird das
Objekt mit einem neuen Hargassner Pelletsofen und im Badezimmer findet sich zuséatzlich
eine elektrische FuBbodenheizung. In samtlichen Raumlichkeiten wurden bereits
Deckenlampen montiert, teilweise sogar dimmbare Einbauspots verbaut. Aufgrund der
Wandstéarke und der Dammung ist mit niedrigen Heizkosten zu rechnen (38 cm Hochlochziegel
+ 10 cm Hanffaserdammung).

Die Highlights dieser Liegenschaft im Uberblick:

¢ Neubau Einfamilienhaus

ca. 900 m2 Grundstucksflache

Sichtschutz und Bepflanzung von Vermieter durchgefihrt

kein Investitionsbhedarf

Teilmdblierung (Badezimmermaobel, Vorraummobel, Einbaukiche im Landhausstil)



¢ Hochwertige Ausstattung (Einbauspots, Deckenlampen, elektrische Ful3bodenheizung
im Bad etc.)

¢ Effiziente Hargassner-Pelletsheizung mit 300 Liter Boiler

¢ Beliebte Wohngegend in Feistritz

Zu den 1.100,00 € Miete kommen noch verbrauchsabhéangige Betriebs- (Wasser, Kanal, Muill),
Heiz- (Pelletseinkauf und Rauffangkehrer) und Stromkosten extra dazu welche von lhnen
direkt bei den jeweiligen Versorgern angemeldet werden muissen. Die zu zahlende Miete iHv.
1.100,00 € pro Monat beinhaltet neben dem Hauptmietzins die Gebaudeversicherung sowie
die Grundsteuer. Die einmaligen Kosten betragen 6.000,00 € Kaution sowie 500,00 €
Mietvertragserrichtungsgebuihr.

Sie haben Interesse an diesem Einfamilienhaus zum Mieten? Dann rufen Sie Herrn Tobias
Weikl unter 0660/4740573 an und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <7.000m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <1.000m

Sonstige
Bank <5.000m



Geldautomat <5.000m
Post <1.000m
Polizei <7.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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