St. Valentin - 4 Zimmer Familientraum mit Loggia und
Terrasse

1 Kiche

Objektnummer: 5326

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Luisa Burkhardt

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Davidgasse 48
1100 Wien

T +43 1 9823601 637

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

VieharterstralRe
Wohnung
Osterreich

4300 St. Valentin
2014

Gepflegt

Neubau

110,78 m?

36,20 kWh / m? * a
0,62

1.363,03 €

1.363,03 €

1.363,03 €
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ST. VALENTIN BETREUTES WOHNEN DISJ%}?%EICH

Gemeinndtzige Wohnbaugesellschaft m_b.H.| Davidgasse 48 | A-1100 Wien | niedercesterreich@hoe.at | www. hoe. at
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der malerischen Stadt St. Valentin,
Niederdsterreich!

Diese grof3zuigige Wohnung im 2. Obergeschoss bietet auf rund 111 m2 Wohnflache viel
Platz fir die ganze Familie und Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung,
grof3ziigigen AuRenbereichen und einer angenehmen Wohnatmosphére.

Bereits das geraumige Vorzimmer heif3t Sie herzlich willkommen und bietet ausreichend
Platz fur eine grof3ztigige Garderobe. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Loggia, die an
die Terrasse angrenzt und damit einen schonen Ubergang zwischen Innen- und AuRenbereich
schafft.

Das Herzstick der Wohnung bildet die aul3erst geraumige Wohnktiche. Hier findet die ganze
Familie gentigend Platz zum gemeinsamen Kochen, Essen und Beisammensein. Von der
Wohnkiiche aus gelangen Sie direkt auf die herrliche Terrasse — ideal fur entspannte Stunden
im Freien, gemeinsame Mahlzeiten oder zum Verweilen mit Freunden oder Familie.

Die 3 Schlaf- bzw. Kinderzimmer sind vom Vorraum aus erreichbar. Ein Zimmer verfugt
ebenfalls Gber einen direkten Zugang zur Terrasse, wahrend ein anderes Zimmer einen
schonen Blick auf die eigene Terrasse bietet. Dadurch stehen auch fur die jingeren
Familienmitglieder angenehme und vielseitig nutzbare Bereiche zur Verfliigung.

Ein praktischer Abstellraum sorgt fur zuséatzlichen Stauraum und schafft Ordnung im Alltag.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, einem Handwaschbecken sowie einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Das separate WC ist modern verfliest und bietet
zusatzlichen Komfort.

Fur ein angenehmes Wohngefuhl sorgen hochwertige Parkettbdden in den Wohnraumen.
Vorraum, Abstellraum, Badezimmer und WC sind mit stilvollen Fliesen ausgestattet.

Ein eigenes Kellerabteil bietet weiteren Stauraum. Ein PKW-Stellplatz in der Garage ist
bereits in der Miete inkludiert und sorgt fir angenehmes und geschutztes Parken. Die
Wohnung wird mittels Fernwarme beheizt.

Auch die Lage macht diese Wohnung besonders attraktiv fur Familien. Supermarkte,
Backereien und weitere Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind
zu Ful} erreichbar. Eine Apotheke sowie ein Arzt sind ebenfalls schnell erreichbar.

Fur Familien besonders praktisch: Kindergarten und Volksschule befinden sich ebenfalls
unweit der Wohnung und ermdglichen kurze Wege im Familienalltag.



Wer gerne Zeit in der Natur verbringt, findet in der Umgebung zahlreiche gepflegte Wander-
und Spazierwege. Ob eine kleine Runde am Nachmittag, ein Spaziergang mit der Familie oder
eine ausgedehnte Erkundungstour — die Umgebung bietet vielfaltige Moglichkeiten, die Freizeit
im Grlinen zu geniel3en.

St. Valentin bietet dartber hinaus ein vielfaltiges Angebot an Veranstaltungen, Ausfliigen und
Aktivitaten fir unterschiedliche Altersgruppen und ist damit ein attraktiver Wohnort fir Familien
ebenso wie fur alle, die Wert auf eine gute Infrastruktur und ein angenehmes Wohnumfeld
legen.

Eine grof3ztigige Wohnung mit viel Platz, attraktiven Aul3enbereichen und einer
familienfreundlichen Lage —ideal fur alle, die Wohnen und Lebensqualitat miteinander
verbinden méchten.

Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht 3 Monate Kundigungsfrist

Bezug: ab 1.12.2026

Energiekennzahlen: Laut Energieausweis vom 27.5.2025 betragt der Heizwarmebedarf 36,2
kWh/mz2a Klasse B und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,62 Klasse A+.

Der einmalige Finanzierungsbeitrag betragt € 29.190,53 und die monatliche Miete belauft
sich auf € 1.363,03 inkl. BK und Ust.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <750m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen


https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Schule <750m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <6.250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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