Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit Galerie in begehrter
Lage von Salzburg-Herrnau

Objektnummer: 594

Eine Immobilie von Comfortdyou Immobilien Salzburg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Helmut Hofer

Comfortdyou Immobilien Salzburg
FischbachstraRe 29A

Wohnung
Osterreich
5020 Salzburg
2017

69,00 m2

PR R R W

5,80 m?

30,00 kWh/ m2* a
0,61

460.000,00 €
118,00 €
109,00 €
29,30 €






Objektbeschreibung

Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit Galerie in begehrter
Lage von Salzburg-Herrnau

Diese attraktive Wohnung befindet sich im beliebten Salzburger Stadtteil Herrnau und vereint
urbanes Wohnen mit hoher Lebensqualitat. Die ausgezeichnete Infrastruktur sowie die
unmittelbare Nahe zur Natur machen diese Wohnlage besonders begehrt.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Drogerien, Apotheken, Arzte,
Kindergarten und Schulen sind bequem zu Ful3 erreichbar. Die Salzburger Altstadt liegt nur
wenige Fahrradminuten entfernt. Gleichzeitig laden der Salzach-Treppelweg sowie die
angrenzenden Grun- und Aulandschaften zu erholsamen Spaziergangen, sportlichen
Aktivitaten und vielfaltiger Freizeitgestaltung ein. Eine optimale Anbindung an den o6ffentlichen
Verkehr sowie die nahegelegene Autobahnauffahrt Salzburg Std gewahrleisten beste
Mobilitat.

Die Wohnung befindet sich im ersten Obergeschoss eines gepflegten Mehrparteienhauses mit
lediglich funf Wohneinheiten. Bereits beim Betreten empfangt Sie ein grof3zigiger Vorraum.
Herzstlck der Wohnung ist der helle Wohn- und Essbereich mit groRer Fensterfront und
moderner, offener Kiiche. Die lichtdurchfluteten Raume schaffen eine angenehme
Wohnatmosphare und bieten viel Raum zum Wohlftihlen.

Ein besonderes Highlight stellt die grof3ziigige Galerie dar, die Uber eine Treppe vom
Wohnbereich aus erreichbar ist. Sie verleiht der Wohnung ihren individuellen Charakter und
eroffnet einen beeindruckenden Blick auf die umliegende Salzburger Bergwelt. Ob als
Homeoffice, Leseecke oder zuséatzlicher Wohnraum — hier ergeben sich vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten.

Ein gemitliches Schlafzimmer sowie ein modern verfliestes Badezimmer mit Badewanne
runden das Raumangebot ab.

Zur Wohnung gehoren aul3erdem:

¢ ein grol3ziigiges Kellerabteil
¢ ein gemeinschaftlicher Waschraum mit eigenem Anschluf3

¢ ein zugeordneter PKW-Abstellplatz direkt am Grundstlck



Weitere Parkmaoglichkeiten befinden sich entlang der Zufahrtsstralie.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser besonderen Wohnung und vereinbaren Sie noch heute
Ihren personlichen Besichtigungstermin.

Hinweis

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen ausschlief3lich mit vollstandigen Kontaktdaten
bearbeiten kénnen.

Allgemeine Informationen

Die Angaben erfolgen nach bestem Wissen und basieren auf Informationen, die uns vom
Eigentimer bzw. von Dritten zur Verfiigung gestellt wurden. Fir deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit kann keine Haftung ibernommen werden. Das Angebot ist freibleibend,
unverbindlich, Zwischenverwertung und Irrtum vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m



Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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