Platz zum Leben — Einfamilienhaus mit Garten und Garage
| ZELLMANN IMMOBILIEN
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Objektnummer: 26344
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Balkone:
Garten:
Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
1230 Wien
Gepflegt
Neubau
200,00 m2
6

2

3

1

256,00 m2
30,00 m2
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nicole Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.

Stuhlhofergasse 8
1230 Wien
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Objektbeschreibung

Grof3zuigig wohnen in Liesing — Einfamilienhaus mit Garten und Garage

QUICK READ — AUF EINEN BLICK

Wohnflache: ca. 200 mz2

e Grundstucksflache: ca. 456 m2

e Garten: ca. 256 m?

e Zimmer: 6

e Badezimmer: 2

e Balkon: vorhanden

e Keller: vorhanden

e Garage: vorhanden

e Heizung: Etagenheizung

e Zustand: gepflegt

e Mietzins: Pauschalmiete



¢ Verbrauchskosten: Wasser, Heizung, Warmwasser und Strom werden separat
verrechnet

e Verflgbar: ab sofort

VIEL PLATZ FUR FAMILIE, WOHNEN UND RUCKZUG

Zur Vermietung gelangt ein grof3zugiges Einfamilienhaus im 23. Wiener Gemeindebezirk,
das mit viel Platz, einer klassischen Raumaufteilung und einem eigenen Garten tberzeugt.

Mit rund 200 m2 Wohnflache und insgesamt sechs Zimmern bietet das Haus ausreichend
Raum fir unterschiedliche Lebenssituationen. Besonders Familien finden hier viel Platz fur
gemeinsames Wohnen, gleichzeitig stehen ausreichend Mdglichkeiten fur individuelle
Ruckzugsbereiche zur Verfligung.

Die Wohnrdume verteilen sich auf mehrere Ebenen und lassen sich flexibel nutzen. Neben
Wohn- und Schlafraumen kénnen einzelne Zimmer beispielsweise auch als Kinderzimmer,
Gastezimmer oder Homeoffice eingerichtet werden.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand. Parkettbdden, grof3ziigige

Fensterflachen und die klassische Gestaltung vermitteln einen angenehmen und wohnlichen
Charakter.

WOHNEN MIT GARTEN

Ein wesentlicher Pluspunkt dieser Immobilie ist der eigene Aul3enbereich. Das Grundsttick
umfasst rund 456 m2, davon entfallen laut vorliegenden Angaben rund 256 m2 auf die
Gartenflache.

Der Garten bietet viel Platz fur entspannte Stunden im Freien und schafft gerade fur Familien
einen schonen zusatzlichen Lebensbereich. Vom Wohnbereich aus besteht ein direkter Bezug

ins Freie, wodurch Innen- und Aul3enbereich angenehm miteinander verbunden werden.

Erganzt wird das Freiflachenangebot durch einen Balkon.

DURCHDACHTE RAUMAUFTEILUNG AUF MEHREREN EBENEN

Das Haus bietet eine klassische Aufteilung mit grof3zigigen Wohnbereichen und privaten
Ruckzugsbereichen auf mehreren Ebenen.

Insgesamt stehen sechs Zimmer, zwei Badezimmer und drei WCs zur Verfiigung. Damit



eignet sich die Immobilie sehr gut fir einen groReren Haushalt und bietet auch im taglichen
Familienleben eine angenehme Funktionalitat.

Die vorhandene Kiche ist separat angeordnet und bietet ausreichend Platz und Stauraum fur
den Alltag.

Zusatzliche Flachen im Keller- und Dachbereich schaffen praktische Mdglichkeiten fur
Lagerung, Hauswirtschaft, Hobby und Stauraum.

GARAGE UND ZUSATZLICHER STAURAUM

Eine eigene Garage gehort ebenfalls zum Haus und bietet eine komfortable Parkmoglichkeit
direkt bei der Immobilie.

In Kombination mit Keller, Dachbereich und den groR3zuigigen Wohnflachen steht insgesamt
viel Platz zur Verfugung — ein Vorteil fur alle, die bewusst ein Haus suchen, das neben
grofl3ziigigem Wohnraum auch ausreichend Neben- und Abstellmdglichkeiten bietet.

MIETE UND VERBRAUCHSKOSTEN

Die Vermietung erfolgt zu einer Pauschalmiete. Die individuellen Verbrauchskosten sind in
dieser Pauschalmiete nicht enthalten.

Die Kosten fur Wasser, Heizung, Warmwasser und Strom sind vom Mieter zusatzlich zur
Pauschalmiete zu tragen und werden separat verrechnet bzw. entsprechend dem jeweiligen
Verbrauch abgerechnet.

DIE LAGE — WIEN-LIESING

Die Lage im 23. Wiener Gemeindebezirk verbindet ein angenehmes Wohnumfeld mit einer
guten Infrastruktur fir den taglichen Bedarf.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen sowie medizinische Versorgung befinden sich in
gut erreichbarer Umgebung. Auch die oOffentliche Verkehrsanbindung ist durch Bus und
Stral3enbahn gegeben.

Die Lage eignet sich besonders fur Menschen, die groRziigiges Wohnen mit eigenem

Garten innerhalb Wiens schéatzen und gleichzeitig auf eine gute Erreichbarkeit der taglichen
Infrastruktur Wert legen.

UNSER RESUMEE

Ein gro3zligiges Einfamilienhaus mit viel Platz und eigenem Garten — ideal fir Familien
und alle, die innerhalb Wiens bewusst mehr Raum zum Wohnen suchen.



Sechs Zimmer, mehrere Wohnebenen, zwei Badezimmer, Garage, Keller und zusétzliche
Nebenflachen schaffen ein vielseitiges Raumangebot. Besonders die Kombination aus

grof3ziigigem Wohnen, eigenem Garten und flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten macht
dieses Haus zu einem Zuhause mit viel Freiraum fir unterschiedliche Lebenssituationen.

UNSER SERVICE

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN bedeutet Immobilienvermittlung personliche Betreuung von
Anfang an. Besichtigungstermine finden in angenehmer Atmosphére und ohne Zeitdruck statt,
damit Sie sich ein umfassendes Bild von der Immobilie machen kdnnen.

Wir begleiten Sie zuverlassig durch den gesamten Vermietungsprozess und kiimmern uns
auch nach erfolgreichem Abschluss um die notwendigen Formalitaten rund um die Ubergabe.
Selbstverstandlich bleiben wir auch danach Ihr persénlicher Ansprechpartner.

VERTRAUEN. SERVICE. QUALITAT.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.
Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir grof3ten Wert auf personliche Beratung, Transparenz

und Service auf héchstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphére statt. Nach Vertragsabschluss tbernehmen wir selbstverstandlich


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.

Rechtliche Hinweise

Bitte Uberpriufen Sie nach Ubermittlung lhrer Anfrage auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner,
da automatisierte E-Mail-Zustellungen technisch bedingt fallweise dort eingeordnet werden
konnen. Wir bearbeiten Anfragen ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an
Wochenenden. Die Bekanntgabe einer Telefonnummer erfolgt freiwillig; diese kann
ausschlie8lich zur ergédnzenden Verstandigung (z. B. SMS-Benachrichtigung uber die
Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Angaben erfolgen auf Basis von Informationen des Eigentimers und vorliegenden
Unterlagen; eine Haftung fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird nicht tbernommen.
Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf sowie Abweichungen bleiben vorbehalten.
Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Im
Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemal 88 6 ff
MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Provision ist von jener Partei zu tragen, die den
Makler zuerst beauftragt hat; fir Wohnungssuchende fallt grundsatzlich keine Provision an.

Transparenzhinweis: Transparenzpflichten des EU Al Act (Art. 50)

Zur Erstellung und sprachlichen Optimierung dieses Exposés wurden moderne Kl-gestiitzte
Technologien eingesetzt. Samtliche Inhalte wurden von ZELLMANN IMMOBILIEN sorgfaltig
geprift und verantwortet. Visualisierungen, virtuelle Moblierungen oder sonstige
computergenerierte Darstellungen dienen ausschlie3lich der Veranschaulichung und stellen
nicht zwingend den tatsachlichen Bestand dar.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m



Hoéhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

