NEUWALDEGG AM WALDRAND — Maisonette mit 65 m?2
Eigengarten

Objektnummer: 3563

Eine Immobilie von APS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC.:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lukas Schwaiger
APS Immobilien GmbH
Naglergasse 9/17

1010 Wien

T +43 1 5872968

Wohnung - Maisonette
Osterreich

1170 Wien

1990

Neubau

104,29 m2

2

2

65,00 m2

C 73,10 kWh/m2*a
C 1,28

749.000,00 €

253,20 €

25,32 €
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HERAUSRAGENDER
'MAKLER 2026
B

APS IGMMBHMOBILIEN

PROBLEME BEI DER FINANZIERUNG?
Unsere Experten machen Unmdgliches moglich.

IMMY 2025 SILBER
Makler

APS Immobilien GmbH
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IMMY 2024 SILBER
Makler

APS Immobilien GmbH
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Neuwaldegg. Diese ca. 104 m2 grol3e
Maisonettewohnung erstreckt sich Gber zwei Ebenen und bietet mit vier Zimmern und einem
ca. 65 m2 grofRen Eigengarten viel Platz fur die ganze Familie.

Im Untergeschoss der Wohnung befinden sich ein geraumiges Vorzimmer, ein Badezimmer
mit Dusche und WC sowie die separate Kiiche mit Einbauktche und praktischer Durchreiche
zum Essbereich. Herzstlick dieser Ebene ist der gro3ziigige Wohn- und Essbereich mit rund
32 m2 und direktem Zugang zum eigenen Garten.

Uber die Treppe erreicht man das Obergeschoss. Dort fiihrt ein weiteres groRRziigiges
Vorzimmer in drei getrennt begehbare Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Badewanne
und WC.

Die Wohnung befindet sich in sehr gutem Zustand. Die stral3enseitigen Fenster wurden
kiurzlich erneuert und dreifach verglast. Geheizt wird mittels Gasheizung, zuséatzlich gehért ein
Kellerabteil zur Wohnung.

Besonders ist auch die 1990 errichtete Wohnanlage selbst: Gemeinschaftsbereiche im Haus
und Platze im Grinen, von wo aus man auch schon das ein oder andere Reh sehen kann,
unterstreichen den naturnahen Charakter. Aufgrund seiner besonderen Architektur wurde es
sogar mit einem renommierten Architekturpreis ausgezeichnet.

Unser Service endet nicht mit der erfolgreichen Vermittlung der Immobilie. Zusétzlich
verfigen wir Uber ein grofRes Netzwerk an Kooperationspartnern fir alle Ihre Winsche vor,
wahrend und nach dem Immobilienkauf bzw. der Vermietung. Angefangen von der
Finanzierung Uber die Versicherung, Umzugsservice, Entrimpelungen, Renovierungsarbeiten,
Reinigungsservice, Energieausweis, Rechtsanwalte und Notare. Sowohl Sie als Kaufer als
auch die Immobilie selbst verdienen eine professionelle Abwicklung. Im Sinne dessen
empfehlen wir die Beauftragung von Mag. Severin Plattner als Ihren Vertragserrichter, der —
wie wir — auf hochstem Qualitatsniveau arbeitet und transparente sowie marktgerechte
Konditionen gewébhrleistet.

If you need an English exposé, don't hesitate to contact us, we will be pleased to send
further information!

Aufgrund der geltenden EU-Verbraucherschutzgesetze sind wir als Immobilienmakler
verpflichtet, Verbraucher — private Interessenten - Gber ihre Ricktrittsrechte aufzukléren
(14-tagige Rucktrittsfrist nach § 11 FAGG ). Wir kbnnen daher nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten (Name, Adresse, Handy, E-Mail) bearbeiten. Gerne werden wir auch vor Ablauf
dieser 14-tagigen Rucktrittsfrist fr Sie tatig, wenn Sie uns gesetzeskonform (FAGG) und
ausdrucklich (am besten per E-Mail) dazu auffordern. Wenn keine Kaufvereinbarung zustande



kommt, ist unsere Téatigkeit fur Sie selbstverstandlich kostenfrei.

Fur dieses Angebot gelten die dem Angebot beiliegenden und Ihnen bereits bekannten
Bestimmungen des Maklergesetzes idgF. BGBI. Nr. 262/96 einschlie3lich § 15 MaklerG. als
vereinbart. Ein Anspruch auf Provision besteht auch, wenn der Miet- oder Pachtvertrag mit
einem verbundenen Unternehmen, einem im wirtschaftlichen Einflussbereich stehenden
Unternehmen oder einer noch zu griindenden Projektgesellschaft des Auftraggebers
abgeschlossen wird. In diesem Fall haften der Auftraggeber und das verbundene bzw im
Einflussbereich stehende Unternehmen bzw die Projektgesellschaft solidarisch fir die
Provision. Bitte beachten Sie, dass lhnen die als Interessent Giberlassenen Informationen
ausschliel3lich fur Sie gedacht sind. Im Falle der Weitergabe an Dritte, ohne schriftliche
Rucksprache mit der Fa. APS Immobilien GmbH haften Sie fiir die volle Abgeber- und
Kauferprovision!

Bei der Erstellung und Aufbereitung dieses Exposés kdnnen Kl-gestitzte Anwendungen
unterstitzend eingesetzt worden sein.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://aps-immobilien.service.immol/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


https://aps-immobilien.service.immo/registrieren/de
http://www.tcpdf.org

