647 m2in 1230 — attraktive Liegenschaft mit Bestand !

Drohnenaufnahme

Objektnummer: 6547/4434

Eine Immobilie von CPS Immobilien Sezgin e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Baujahr: 1884
Nutzflache: 245,62 m2
Kaufpreis: 849.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Melina Stummer

TRUE Immobilien GmbH & Co KG
Freiheitssiedlung Block | 23a
2285 Leopoldsdorf im Marchfeld
H +43 664 750 55 144

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.




































ANY EIMEMER  LITGEM SOHAFT
k- f
LR P TR S EeT

b
RECTNUASSER  WUERTE Hind [ ' u

ERDGESCHqsng

=l

3EST.
DACHASL.

Atanc P

”r'.IIi

o

sw
A3F MLr:utm II

o Il
KAMAL .

¥
25k

IASLAUF
l

I
1
2



L35

OBERGESC
M 1

HOSS

: 100

ZIMMER

19,00 M2

ZIMMER
e M

H- 1,0m
[FLACHDACH |

1.4yﬁﬁﬁ%

o
K I

|

fine

513

-1




Objektbeschreibung

Sie suchen ein Grundstiuck mit Potenzial in Wien?

Die Kurzinformation fur eilige Leser:

e rund 647 m2 Grundstucksflache

Gebaudebestand mit rund 245,62 m2 Wohnnutzflache

Flachenwidmung: Wohngebiet

Bebauung: geschlossene Bauweise

max. Bauhthe: 7,5m

Einfahrt aufs Grundstiick

Die ausfuhrliche Beschreibung:

Zum Verkauf gelangt eine rund 647 m2 grof3e Liegenschaft in 1230 Wien mit Bestand und
grof3zugigen Aul3enflachen. Das reprasentative Wohnhaus verfugt tber

eine Wohnnutzflache von rund 245,62 m2. Diese Kombination bietet eine interessante
Grundlage fur individuelle Vorstellungen und zukunftige Nutzungsmaglichkeiten.

Highlights fur Natur- und Erholungssuchende — ganz gleich, ob jung oder alt: Die Lage
an der Breitenfurter Stral3e verbindet urbanen Komfort mit zahlreichen Freizeit- und
Erholungsmoglichkeiten. Der nahegelegene Wienerwald sowie das beliebte Erholungsgebiet
rund um den Liesingbach laden zu ausgedehnten Spaziergangen, Lauf- und Radtouren ein.



Sportbegeisterte profitieren von einem vielféaltigen Angebot an Fitness- und
Freizeiteinrichtungen in der Umgebung, wahrend das Einkaufszentrum Riverside und die
nahegelegene Shopping City Sud mit zahlreichen Geschéften, Cafés und Restaurants fur eine
ausgezeichnete Nahversorgung sorgen. Familien schatzen zudem die gute Auswahl an
Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen. Die gelungene Kombination aus naturnahem
Wohnen, hervorragender Infrastruktur und guter Verkehrsanbindung macht diesen Standort
besonders attraktiv.

Infrastruktur:

Nahversorger, Schulen, Kindergarten, Arzte, Bank, uvm. sind fuRlaufig erreichbar.

Verkehrsanbindungen:

Auto:
e A23 Sudosttangente (Uber Altmannsdorfer Straf3e): ca. 10 Minuten
e A2 Siudautobahn (Anschluss tber die A23): ca. 10 Minuten
e Al Westautobahn (Uber die A21 bzw. A23): ca. 15-20 Minuten
e S1 Wiener Au3enring Schnellstral3e: ca. 10 Minuten
¢ Flughafen Wien (Uber A23 und A4): ca. 25-30 Minuten
Bus:

Die nachstgelegene Bushaltestelle ist Breitenfurter StralRe, Willergasse, die in etwa 2
Gehminuten erreichbar ist.

Von dort verkehren unter anderem:

e Linie 60A: Liesing — Alterlaa — Hetzendorf



* Linie 66A: Liesing — Reumannplatz

e Linie 56A / 56B: Hietzing — Atzgersdorf — Liesing (je nach Fahrtrichtung)

Bahn / Schnellbahn:
Die nachstgelegenen Bahnhofe sind:

e Bahnhof Wien Liesing — ca. 5 Minuten mit Bus oder Auto

e Bahnhof Wien Atzgersdorf — ca. 5-10 Minuten mit Bus oder Auto

Von dort bestehen u. a. folgende Bahnverbindungen:

S-Bahn S2: Wien — Médling

S-Bahn S3: Wien — Stockerau

S-Bahn S4: Wien — Tullnerbach-Pressbaum

Regionalziige (REX/R): Richtung Wien Hauptbahnhof, Wien Meidling, Wiener
Neustadt, Payerbach-Reichenau u. a.

SIE SIND NOCH UNSCHLUSSIG, OB IHRE FINANZIERUNG GESICHERT IST?



Ihre Hausbank bendtigt im Normalfall 4-6 Wochen, um Ihnen mitzuteilen, ob Ihr Kredit bewilligt
wird, oder nicht. Unser Finanzierungspartner sagt Ihnen nicht nur anhand lhrer Unterlagen in
kirzester Zeit, ob die Finanzierung klappen wird, er sorgt auch fur den besten und guinstigsten
Wohnkredit, da er Zugang zu den besten Angeboten aller relevanten Banken hat.

Last but not least: Unser Finanzberater kostet Sie nichts, denn er bekommt seine Provision
von der finanzierenden Bank!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <5.500m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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