Schone 2-Zimmer Wohnung in Wals-Himmelreich

Objektnummer: 3875/6
Eine Immobilie von REMAX Unique Norbert Anzinger



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

ﬁ

A i

Alexander Fuchs

REMAX Unique Norbert Anzinger
BahnhofstralRe 20
5201 Seekirchen am Wallersee

T 06641070134

Wohnung
Osterreich

5071 Himmelreich
1978

55,00 m2

2

1

1

C 73,20 kWh/ m2*a
C 1,46
268.324,00 €
129,87 €

78,10 €

28,61 €


















Objektbeschreibung

Heute vermietet, ab 2028 selbst bewohnbar — attraktive 2-Zimmer-Wohnung fur Anleger
und zuklnftige Eigennutzer

Investieren mit Perspektive in Wals-Himmelreich

Diese gepflegte 2-Zimmer-Eigentumswohnung in 5071 Wals-Himmelreich bietet eine
interessante Kombination aus laufenden Mieteinnahmen und zukunftiger Eigennutzung.

Die Wohnung ist derzeit befristet bis 2028 vermietet. Damit eignet sie sich sowohl fur Anleger,
die eine bereits vermietete Immobilie mit bestehenden Einnahmen erwerben mochten, als
auch fur private Kaufer, die ihren spateren Wohnbedarf friihzeitig absichern wollen. Bis zum
Ende des Mietverhéltnisses konnen die Mieteinnahmen einen Teil der laufenden Kosten
beziehungsweise der Finanzierung abdecken. AnschlieRend besteht — vorbehaltlich der
vertraglichen und gesetzlichen Voraussetzungen — die Mdglichkeit, die Wohnung selbst zu
beziehen.

Objektubersicht

¢ Objekttyp: 2-Zimmer-Eigentumswohnung

Wohnflache: ca. 55 mz2

AulRenflache: gemditlicher Balkon

Zustand: gepflegt

Mietverhaltnis: befristet vermietet bis 2028

Die Vorteile auf einen Blick

¢ | aufende Mieteinnahmen ab dem Erwerb

¢ Befristetes Mietverhaltnis bis 2028



¢ Interessant fur Anleger und zukinftige Eigennutzer

¢ Mieteinnahmen kdnnen bis 2028 einen Teil der laufenden Kosten decken

e Gefragte Wohnlage im Salzburger Umland

e Gut geschnittener Grundriss mit hellen R&umen

e Balkon als attraktive private AuRenflache

¢ Einbaukiiche und praktisches Kellerabteil

e Sehr gute Anbindung an Salzburg und die umliegende Infrastruktur

Raumaufteilung und Ausstattung

Die Wohnung tberzeugt mit einem freundlichen, lichtdurchfluteten Ambiente und einer
funktionalen Raumaufteilung.

Der kompakte Vorraum verbindet die einzelnen Wohnbereiche ohne unngtigen Platzverlust.
Herzstlck der Wohnung ist der gro3ziigig geschnittene Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zum Balkon. Dieser schafft zusatzlichen Freiraum und l&adt zum Entspannen ein.

Die Kiche ist mit den wesentlichen Elektrogeraten ausgestattet. Das ruhig gelegene
Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur ein Doppelbett und einen Kleiderschrank. Das
Badezimmer verfligt Uber eine Dusche, ein Waschbecken sowie einen praktischen
Waschmaschinenanschluss. Ein separates WC erhéht den Wohnkomfort. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein gerdumiges Kellerabteil, das wertvollen Stauraum bietet.

Lage und Infrastruktur

Die Lage in Wals-Himmelreich verbindet ein angenehmes Wohnumfeld mit der unmittelbaren
Nahe zur Stadt Salzburg.

Das McArthurGlen Designer Outlet Salzburg sowie zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten,



Gastronomiebetriebe, Freizeitangebote und Kinos befinden sich in kurzer Entfernung. Eine
gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr und die Autobahn erleichtert die tagliche Mobilitat.
Auch der Flughafen Salzburg ist in wenigen Minuten erreichbar.

Gleichzeitig bietet die Umgebung von Wals zahlreiche Mdglichkeiten zur Erholung sowie
attraktive Rad- und Wanderwege.

Eine Immobilie mit doppelter Perspektive

Fur Anleger bietet die bestehende Vermietung Einnahmen ab dem Kauf. Private Kaufer
profitieren von der Mdglichkeit, bereits heute Eigentum zu erwerben, wéahrend die
Mieteinnahmen bis 2028 einen Teil der finanziellen Belastung auffangen kénnen. Nach Ablauf
des Mietverhéaltnisses kann die Wohnung — bei Vorliegen aller rechtlichen Voraussetzungen —
als zukunftiges Zuhause genutzt werden.

Eine attraktive Gelegenheit fur alle, die Kapitalanlage und spatere Eigennutzung sinnvoll
miteinander verbinden mdchten.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (nach 8 11 FAGG) hin. Damit Ihre Rechte gewahrt
werden, beantworten wir nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse,
Handy, E-mail)

Wir werden gerne vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist fur Sie tatig, wenn Sie uns
gesetzeskonform (FAGG) und ausdriicklich (am besten per E-Mail) auffordern. Wenn
Kaufvertrag/Mietvertrag nicht zustande kommt, ist unsere Tatigkeit fur Sie vollig kostenfrei. Wir
mdochten Sie an dieser Stelle auf unsere Doppelmaklertatigkeit hinweisen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <3.000m

Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen



Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.000m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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