Ruckerlberg — Exklusive 2-Zimmer-Wohnung mit
Westbalkon in begehrter Grazer Grinlage

Objektnummer: 1576/215
Eine Immobilie von WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8010 Graz
Alter: Neubau
Wohnflache: 61,00 m2
Zimmer: 2

Balkone: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Kaufpreis: 249.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Leon Huebl

WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH
Korosistrasse 60

8010 Graz

T +43 664 5078185

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









Objektbeschreibung

Besondere Lage. Hervorragender Zustand. Grof3ziigiges Wohngefuhl.

Diese aul3ergewohnlich gepflegte 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit ca. 61 m2 Wohnflache
befindet sich in der Pointnergasse am Ruckerlberg im beliebten Grazer Bezirk Waltendorf.
Die Kombination aus einer ruhigen, griinen Wohnlage, einer durchdachten Raumaufteilung
und einem besonders hellen Wohnbereich verleiht dieser Immobilie ihren besonderen
Charakter.

Ein besonderes Highlight ist der ca. 7 m2 gro3e, westseitig ausgerichtete Balkon, der
sowohl vom grof3ztigigen Wohn-/Essbereich als auch vom Schlafzimmer direkt erreichbar ist.
Die grol3e Glasfront des Wohnbereichs sorgt fur auRergewdhnlich viel Tageslicht und schafft
eine offene, freundliche Wohnatmosphére mit schonem Bezug zum Aul3enbereich.

Grol3ziigiges Wohnen mit besonderem Raumgefunhl

Der Mittelpunkt der Wohnung ist der helle und offen gestaltete Wohn-/Essbereich. Die
grol3ziigige Glasfront verleiht dem Raum eine angenehme Weite und l&sst viel natirliches
Licht in die Wohnung.

Von hier aus gelangt man direkt auf den sonnigen Westbalkon — ein idealer Platz fir einen
gemitlichen Kaffee am Morgen, entspannte Stunden am Nachmittag oder laue
Sommerabende.

Auch das geraumige Schlafzimmer verfugt tGber einen direkten Zugang zum Balkon. Dadurch

entsteht eine besonders angenehme Verbindung zwischen Innen- und Auf3enbereich, die bei
einer 2-Zimmer-Wohnung keineswegs selbstverstandlich ist.

Gepflegter Zustand und angenehme Ausstattung

Die Wohnung prasentiert sich in einem hervorragenden, sehr gepflegten Zustand und
vermittelt bereits beim Betreten einen hochwertigen und wohnlichen Eindruck.

In den Wohnbereichen befindet sich hochwertiger Parkettboden, wahrend die
entsprechenden Nebenbereiche mit Fliesen ausgestattet sind.

Das helle Badezimmer mit Fenster verfugt Uber eine Badewanne. Das WC ist separat
ausgefuhrt und vom hellen Vorraum aus zuganglich.

Zusatzlich ist in der Wohnung ein Anschluss fir einen Ofen bzw. Schwedenofen vorhanden
— eine attraktive Moglichkeit, den Wohnbereich zusatzlich besonders behaglich zu gestalten.



Die wichtigsten Highlights

ca. 61 m2 Wohnflache

2 Zimmer

grof3zugiger, lichtdurchfluteter Wohn-/Essbereich

grol3e Glasfront

ca. 7 m2 Westbalkon

Balkonzugang von Wohnbereich und Schlafzimmer

gerdumiges Schlafzimmer

Badezimmer mit Fenster und Badewanne

separates WC

hochwertiger Parkettboden

Fliesen

Anschlussmaglichkeit fir einen Ofen / Schwedenofen

ca. 7 m2 grol3es Kellerabteil

FuRbodenheizung



Gasheizung

1. Obergeschoss

hervorragender, gepflegter Zustand

Tiefgaragenstellplatz optional erwerbbar

sofort verfugbar

Ruckerlberg — Wohnen, wo Stadt und Natur zusammentreffen

Die Lage am Ruckerlberg in Waltendorf gehort zu den charaktervollen Wohnlagen im Grazer
Osten. Der Ruckerlberg ist durch kleinteilige Wohnbebauung, Villen und viel Griin gepréagt und
verbindet die ruhige Atmosphére einer gehobenen Wohngegend mit der Nahe zur Stadt.

Gleichzeitig ist die Infrastruktur ausgezeichnet: Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs,
Arzte, Apotheke, Banken, Schulen und Kinderbetreuung befinden sich in der ndheren
Umgebung. Auch mehrere Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs sind gut erreichbar und
ermdglichen eine unkomplizierte Verbindung in Richtung Innenstadt.

Ein weiterer besonderer Vorteil dieser Lage ist die Nahe zum Schloss Lustbihel und den
umliegenden Grin- und Naherholungsgebieten. Spazierwege, Wald- und Griunflachen
bieten zahlreiche Méglichkeiten fur Erholung und Freizeit direkt in der Umgebung. Die Stadt
Graz fuhrt beispielsweise eine ausgewiesene Spazierroute vom Ragnitztal tiber den
Ruckerlberg bis zum Schloss Lustbihel und weiter Richtung St. Leonhard/LKH.

Optionaler Tiefgaragenstellplatz
Fir zusatzlichen Komfort besteht die Moglichkeit, einen Tiefgaragenstellplatz optional zur

Wohnung zu erwerben. Damit kann das Angebot optimal um einen sicheren und
komfortablen Autoabstellplatz erganzt werden.

Eine Immobilie mit besonderem Gesamtpaket

Diese Wohnung uberzeugt durch das Zusammenspiel aus Lage, Zustand,
Raumaufteilung und Wohnqualitat.



Ca. 61 m2 Wohnflache, ein grol3ziigiger Westbalkon, ein auRergewohnlich heller
Wohn-/Essbereich, ein geraumiges Schlafzimmer, ein gepflegter Ausstattungsstandard und die
begehrte Wohnlage am Ruckerlberg machen diese Immobilie zu einem besonderen
Zuhause in Graz.

Wer eine gepflegte, helle und gut aufgeteilte Wohnung in einer grinen und zugleich
stadtnahen Grazer Wohnlage sucht, findet hier eine Immobilie mit au3ergewdhnlich
stimmigem Gesamtcharakter.

Besichtigungen sind nach Vereinbarung maoglich.

Gerne informieren wir Sie privat in einem persodnlichen Gespréach ausfuhrlich Gber diese
besondere Kaufgelegenheit und freuen uns auf Ihre Anfrage.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr
Bus <500m
StralRenbahn <2.000m



Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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