Moderne 3-Zi-Wohnung 107m2 mit Loggia, Garage &
Klimaanlage im Herzen von 1040 Wien!

Objektnummer: 7939/2300163229

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

aﬁ\_ | I

Manuel Lunardi

Argentinierstral3e
Wohnung - Etage
Osterreich

1040 Wien

2004
Teil_vollrenoviert
107,00 m2

3

1

1

1

JA¥H52,20 kWh / m2 * a
C 1,04
900.000,00 €
214,44 €

116,89 €

51,61 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabricklerstraRe 44



2752 Wollersdorf

H +43 699 1841004¢

Gerne stehe ich Ihnd
Verfligung.



















Top 16
2.0bergeschoss




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Herzen von Wien, im begehrten 4. Bezirk! Diese
exklusive Etagenwohnung bietet Ihnen auf grof3ztigigen 107 m2 Wohnflache héchsten
Wohnkomfort und eine erstklassige Lage, die keine Winsche offenlasst.

Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung mit drei lichtdurchfluteten
Zimmern, die viel Platz fur individuelles Wohnen und Arbeiten bieten. Die vollrenovierte
Ausstattung verbindet modernen Stil mit praktischer Funktionalitat: Hochwertige Fliesen und
edles Parkettboden sorgen flr ein angenehmes Wohnambiente, wahrend die
FuRbodenheizung fir wohlige Warme an kalten Tagen sorgt. Geniel3en Sie Entspannung pur
in Ihrem stilvollen Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche.

Die Wohnung ist wie folgt aufgeteilt:

e 3 Zimmer

1 Kuche

1 Badezimmer

1 kleiner Abstellraum in der Wohnung

1 Loggia/Wintergarten

Ein besonderes Highlight ist die sonnige Loggia, die Ihnen zusatzlichen Raum zum Verweilen
im Freien bietet — perfekt flir gemutliche Stunden mit Familie und Freunden. Fir Ihren Komfort
steht ein Personenaufzug zur Verfigung, der Sie bequem in Ihre Wohnung bringt. Zusatzlich
verfigen Sie Uber eine Garage und einen Stellplatz, die das Parken in der Innenstadt zum
Kinderspiel machen.

Damit Sie auch an heif3en Tagen stets ein angenehmes Raumklima geniel3en, ist die
Wohnung mit einer modernen Klimaanlage ausgestattet. Die Fernwédrmeversorgung garantiert
eine umweltfreundliche und effiziente Heizung.



Die Lage dieser Immobilie kdnnte nicht besser sein: Dank der hervorragenden
Verkehrsanbindung mit Bus, U-Bahn, StralRenbahn und Bahnhof sind Sie stets bestens mit
dem gesamten Stadtgebiet verbunden. Einkaufsmdglichkeiten wie Supermarkte, Backereien
und ein Einkaufszentrum befinden sich in unmittelbarer Nahe und erleichtern lhren Alltag
erheblich.

Auch an die medizinische Versorgung ist gedacht — Arzt, Apotheke und Klinik sind schnell
erreichbar. Familien profitieren von der Nahe zu Kindergarten, Schulen, einer Universitat sowie
einer hoheren Schule, was diese Wohnung zur idealen Wabhl fir alle Generationen macht.

Der Kaufpreis von 900.000 Euro spiegelt die hochwertige Ausstattung, die grof3ziigige
Raumaufteilung und die erstklassige Lage dieser Immobilie wider. Nutzen Sie diese seltene
Gelegenheit, im beliebten 1040 Wien ein modernes und komfortables Zuhause zu erwerben,
das hdchsten Anspriichen gerecht wird.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich selbst von
diesem attraktiven Wohnangebot! Ihr neues Zuhause wartet bereits auf Sie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.
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