Moderne 3-Zi-Wohnung in Innsbruck/Hungerburg mit
Ausblick

Objektnummer: 5862/220

Eine Immobilie von Lighthouse Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6020 Innsbruck
Baujahr: 1996
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 100,00 m?
Zimmer: 3,50
Bader: 2

WC: 2
Terrassen: 1
Stellplatze: 2

Keller: 5,00 m2
Gesamtmiete 2.480,00 €
Kaltmiete (netto) 2.186,00 €
Kaltmiete 2.480,00 €
Betriebskosten: 294,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Georg Trutschnig-Rinner

immobilien hoch 3 GmbH
TschamlerstralRe 3
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Objektbeschreibung

Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit Stdterrasse und
beeindruckendem Blick tUber Innsbruck

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung bietet auf rund 100 m2 Wohnflache ein gro3zugiges und
komfortables Zuhause in attraktiver Lage von Innsbruck. Die Kombination aus durchdachter
Raumaufteilung, hochwertiger Ausstattung, gro3zugiger Sudterrasse und beeindruckendem
Ausblick auf die Stadt und die umliegende Berglandschaft macht diese Wohnung zu einem
besonderen Wohnangebot.

Die Wohnung verfugt Uber zwei Badezimmer und zwei separate WCs und eignet sich damit
ideal fur Paare oder Familien, die Wert auf Komfort und Privatsphare legen. Hochwertige
Fliesen sowie edler Parkettboden schaffen eine angenehme und zeitgemalle
Wohnatmosphéare. Die vorhandene Einbaukiiche bietet ausreichend Platz fir gemeinsames
Kochen und gesellige Stunden.

Ein besonderes Highlight ist die gro3zligige Sudterrasse. Sie bietet viel Sonne und einen
weitlaufigen Ausblick Gber Innsbruck, die umliegenden Berge und die griine Landschaft. Ob
zum Frihstiick, zum Entspannen oder fur einen gemutlichen Abend — hier lasst sich der
besondere Charakter der Tiroler Landeshauptstadt genief3en.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen zwei Stellplatze zur Verfiugung — ein wesentlicher Vorteil in
Innsbruck.

Die Beheizung erfolgt Gber eine Gas-Zentralheizung. Eines der Badezimmer verfugt tiber ein
Fenster sowie eine Badewanne und bietet damit zuséatzlichen Komfort.

Auch die Lage Uberzeugt durch eine sehr gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung. Bus,
StraRenbahn und Bahnhof sind schnell erreichbar. Arzte, die Klinik, Schulen, Kindergérten,

die Universitat sowie weitere Bildungseinrichtungen befinden sich ebenfalls in der naheren
Umgebung und sind teilweise fulRlaufig erreichbar.

Eckdaten auf einen Blick

e 3 Zimmer
e ca. 100 m2 Wohnflache

e grol3zligige Sudterrasse



¢ beeindruckender Stadt- und Bergblick

e 2 Badezimmer

e 2WC(Cs

¢ Einbaukiiche

¢ Parkett- und Fliesenbdden

e Gas-Zentralheizung

e 2 Stellplatze

e sehr gute offentliche Verkehrsanbindung

e attraktive Infrastruktur mit kurzen Wegen zu Bildungseinrichtungen, Klinik und
Nahversorgung

* Miete: 2.480,00 €

Diese Wohnung verbindet gro3ziigiges Wohnen, hohen Alltagskomfort und eine attraktive
Lage mit einem besonderen Ausblick tber Innsbruck. Wir freuen uns, Ihnen die Immobilie bei
einer personlichen Besichtigung naher vorstellen zu dirfen.

Aufgrund einer gesetzlichen Ausnahme besteht keine Verpflichtung zur Vorlage eines
Energieausweises.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.500m

Post <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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