Buroflache mit Terrassen, ca. 657,45 m2 zu vermieten —
Fernblick bis zum Stephansdom
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KI-Visualisierung - keine Originalaufnahme

Objektnummer: 4356/435

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1120 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Nutzflache: 657,45 m2
WC: 12
Kaltmiete (netto) 12.226,30 €
Kaltmiete 13.351,69 €
Miete / m2 18,60 €
Betriebskosten: 1.125,39 €
USt.: 2.670,34 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
ERlinggasse 7/5
1010 Wien

T +43 660 245 44 57
H +43 664 3553 790
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Objektbeschreibung

Sofort verfugbar | Neubau aus 2004 | Burogro3en nach Abstimmung anpassbar
Raum fir Ihr Unternehmen

Dieses Mietangebot in Wien-Meidling verbindet Biroflachen mit Aul3enbereichen auf den
oberen Etagen. Zur Verfigung stehen Raumlichkeiten im 1., 3., 4. und 5. Stock
beziehungsweise Dachgeschoss. Das Angebot umfasst laut vorliegender Angabe ca. 657,45
m2 Biroflache.

Das moderne Birohaus wurde 2004 errichtet und prasentiert sich gepflegt. Sowohl das
Gebaude als auch die Buroflachen werden vom Abgeber als neuwertig beschrieben. Die
Raumlichkeiten sind sofort verfligbar.

Flachenbedarf und Mietvereinbarung

Die Grol3e der einzelnen Buroeinheiten lasst sich auf Ihren Bedarf abstimmen. Eine
entsprechende Anpassung setzt die Abstimmung mit dem Eigentiimer voraus und ist im
Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten durchfihrbar.

Vorgesehen ist eine zunachst funfjahrige Mietdauer. Eine Verlangerungsoption ermaglicht
weitere funf Jahre. Auch unecht steuerbefreite Mieter kommen fir eine Anmietung infrage.

Das Angebot richtet sich grundséatzlich an Bironutzer. Ob andere Nutzungen maoglich sind,
kann nach entsprechender Abstimmung gepruft werden.

Innenraume und Freiflachen

Zwei Terrassen liegen im 4. Stock, eine weitere befindet sich im 5. Stock. Sie erweitern den
Arbeitsplatz um Aufenthaltsméglichkeiten im Freien. Die Dachterrasse bietet dabei einen
weiten Blick Uber die Stadt bis zum Stephansdom.

Im Inneren bestimmen hochwertige Industrieparkettbdden und Glastrennwande das
Erscheinungsbild. Der Parkettboden ist sowohl in den Biro- als auch in den Kiichenbereichen
verlegt.

Mehrere vollstandig ausgestattete Kiichen stehen zur Verfugung. Hinzu kommen
Sanitarbereiche mit Duschen und getrennten WCs, deren Fliesen in zurliickhaltenden
Naturtdnen gehalten sind.

Zugang und technische Ausstattung



Ein Personenaufzug ist vorhanden. Der Zugang zum Gebé&ude ist barrierefrei; die
Dachterrasse ist von der barrierefreien Erreichbarkeit ausgenommen.

Eine Luftwarmepumpe tbernimmt die Beheizung und ermdglicht zugleich die Kiihlung der
Raume. Fur Strom, Heizung und Kihlung fallen zusatzliche Akontobetrage an. Diese sind in
der angegebenen Miete nicht berlcksichtigt.

Die Nutzung des Serverraums im Keller ist im Angebot enthalten.

Zusatzlicher Platz und Parkmdglichkeiten

Je nach Verfligbarkeit kdnnen weitere Buroflachen im Haus gesondert angemietet werden. Als
zusatzliche Lagerflache steht aul3erdem ein rund 21 m? grofRer Kellerraum mit Stromanschluss
zur Anmietung zur Verfligung.

Derzeit sind im Gebaude zehn PKW-Abstellplatze zusatzlich anmietbar:

* Neun Wippparker mit Hohenbeschrankung: je € 96,00 monatliche Bruttogesamtmiete

* Ein weiterer Stellplatz: € 150,00 monatliche Bruttogesamtmiete

Arbeitsalltag in Meidling

Der Standort in der Fockygasse liegt im 12. Wiener Gemeindebezirk. Die Umgebung verbindet
Nahversorgung mit 6ffentlicher Verkehrsanbindung: Busse und StralRenbahnen verkehren im
Umfeld, an der Station Langenfeldgasse stehen die U-Bahn-Linien U4 und U6 zur Verfiigung.
Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie Cafés und Restaurants erleichtern die
Organisation des Arbeitstags. Fur Pausen im Grinen bieten sich Parks und Grinflachen in der
naheren Umgebung an.

Energiedaten des Gebaudes

* Heizwarmebedarf (HWB): 37,07 kWh/(m2-a), Energieklasse B

» Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE): 0,83, Energieklasse A

* Gultigkeit des Energieausweises: bis 16.03.2033

Informationen und Besichtigung

Bruno Franz

Telefon: +43 664 3553 790



Fir weitere Auskunfte und die Vereinbarung eines personlichen Besichtigungstermins stehen
wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Die Ubermittlung weiterfilhrender Informationen und Unterlagen erfolgt erst, wenn uns Ihre
vollstandigen Kontaktdaten einschlief3lich Telefonnummer vorliegen.

Angaben zur Vermittlung

Die Objektangaben stammen vom Eigentimer beziehungsweise von Dritten. Fur diese
Informationen wird keine Gewahr tibernommen. Anderungen, Irrtimer sowie eine
zwischenzeitliche Vermietung bleiben vorbehalten.

Auf ein wirtschaftliches und/oder familidares Naheverhéaltnis wird hingewiesen. Der Makler
handelt als Doppelmakler.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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