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Objektnummer: 4356/435

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1120 Wien

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Nutzflache: 632,10 m2

WC: 12

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
ERlinggasse 7/5
1010 Wien

T +43 660 245 44 57
H +43 664 3553 790

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Kl-Visualisierung - keine 1alaufnahme




Objektbeschreibung

1120 Wien | Sofort verfugbar | Burogrof3en individuell anpassbar | Reprasentativer
Unternehmensstandort

IHR NEUER UNTERNEHMENSSTANDORT MIT WEITBLICK

Sie suchen moderne, reprasentative Buroflachen fur Ihr Unternehmen, eine neue
Firmenzentrale oder einen Standort mit Entwicklungspotenzial?

In attraktiver Lage des 12. Wiener Gemeindebezirks prasentieren sich diese vielseitig
nutzbaren Buroflachen in einem gepflegten, modernen Blrogebaude aus dem Jahr 2004.

Mit einer angebotenen Gesamtflache von rund 657,45 m2 inklusive zugeordneter Neben-
und Freiflachen, flexiblen Raumgestaltungsmaoglichkeiten und grof3ziigigen Terrassen bieten
sich ideale Voraussetzungen fir unterschiedlichste Unternehmenskonzepte.

Ein besonderes Highlight ist die Dachterrasse mit beeindruckendem Fernblick Gber Wien
bis zum Stephansdom — ein aul3ergewdhnlicher Ort fur kreative Pausen, informelle
Besprechungen oder entspannte Momente im Arbeitsalltag.

Ob etablierter Unternehmenssitz, expandierendes Unternehmen oder modernes
Dienstleistungszentrum — hier finden Sie Raum fir Ihre geschéftlichen Ideen.

FLEXIBLE BUROKONZEPTE — INDIVIDUELL AUF IHR
UNTERNEHMEN ABGESTIMMT

Die angebotenen Flachen verteilen sich auf das 1., 3., 4. und 5. Obergeschoss
beziehungsweise Dachgeschoss.

Je nach Flachenbedarf und betrieblichen Anforderungen kénnen unterschiedliche Blrogrof3en
und Raumkonzepte realisiert werden.

Die Anpassung erfolgt nach individueller Vereinbarung mit dem Eigentiimer und im Rahmen
der baulichen und gesetzlichen Mdoglichkeiten.

Ob Einzelburos, grof3zuigige Teamarbeitsplatze, Besprechungsrdume, Projektflachen oder eine
Kombination verschiedener Arbeitsbereiche — die Immobilie ermdglicht flexible Arbeitswelten.

IDEAL FUR ZAHLREICHE BRANCHEN UND UNTERNEHMEN



Die Buroflachen eignen sich besonders fir:

¢ |IT- und Softwareunternehmen: Moderne Teamarbeitsplatze, Projektbiros und
technische Infrastruktur.

e Unternehmensberatungen und Finanzdienstleister: Reprasentative
Buroraumlichkeiten fur Mitarbeiter und Kundenbesprechungen.

e Steuerberater, Wirtschaftsprifer und Rechtsanwaltskanzleien: Professionelle
Arbeitsumgebung mit separierbaren Blrobereichen.

e Architektur-, Ingenieur- und Planungsbiros: Flexible Arbeitsplatze fur Projektteams
und Besprechungen.

e Immobilienunternehmen, Hausverwaltungen und Projektentwickler: Attraktiver
Unternehmensstandort mit Erweiterungsmaoglichkeiten.

* Marketing-, Werbe- und Kreativagenturen: Moderne Buroflachen fir kreative
Zusammenarbeit.

* Personalberatungen und Recruitingunternehmen: Biro- und Besprechungsraume
fur Beratung und Bewerbungsgesprache.

* Internationale Unternehmen: Osterreich-Niederlassung, Regionalbiiro oder
reprasentative Firmenzentrale.

e Schulungs- und Weiterbildungsunternehmen: Mégliche Nutzung fiir Seminare und
Schulungen nach entsprechender Prifung.

e Coworking- und Businesscenter-Betreiber: Flexible Buro- und Arbeitsplatzkonzepte,

vorbehaltlich erforderlicher Vereinbarungen und Genehmigungen.

Weitere gewerbliche Nutzungskonzepte kénnen nach individueller Abstimmung mit dem
Eigentimer geprift werden.

HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG & MODERNE
GEBAUDETECHNIK

Die Buroflachen tberzeugen durch eine gepflegte Ausstattung und eine angenehme
Arbeitsatmosphare.

Ausstattungsmerkmale im Uberblick:



¢ Rund 632,10 m? angegebene Buroflache

¢ Rund 657,45 m? angebotene Gesamtflache laut Objektangaben
e Buroflachen auf mehreren Etagen

¢ Flexible Raumgestaltung nach Vereinbarung

* Hochwertige Industrieparkettboden

* Moderne Glastrennwénde

e Mehrere vollstandig ausgestattete Kiichen

e Sanitarbereiche mit Duschen und getrennten WCs

e Luftwdrmepumpe zum Heizen und Kihlen

¢ Personenaufzug

¢ Barrierefreier Gebaudezugang, ausgenommen Dachterrasse
¢ Mitbenutzung des Serverraums im Keller

e Zusatzliche Lagerflache optional anmietbar

¢ Bis zu zehn zusatzlich anmietbare PKW-Stellplatze

e Sofortige Verfugbarkeit

TERRASSEN MIT AUSSERGEWOHNLICHEM FERNBLICK

Ein besonderes Merkmal dieser Immobilie sind die attraktiven Aul3enbereiche:
e Zwei Terrassen im 4. Obergeschoss
e Eine weitere Terrasse im 5. Obergeschoss
e Grol3zugiger Blick Gber Wien bis zum Stephansdom

Die AulRRenflachen bieten zuséatzlichen Komfort fiir Mitarbeiter und schaffen ein besonderes
Arbeitsumfeld.



PARKMOGLICHKEITEN & ZUSATZLICHE FLACHEN

Aktuell kdnnen bis zu 20 PKW-Abstellplatze separat angemietet werden.

Zusatzlich besteht die Moglichkeit, einen ca. 21 m? grof3en Kellerraum mit Stromanschluss als
Lagerflache anzumieten.

Weitere Buroflachen innerhalb des Gebaudes kdnnen je nach Verfugbarkeit separat
angemietet werden.

STANDORT WIEN-MEIDLING — GUTE ERREICHBARKEIT &
INFRASTRUKTUR

Der Standort im 12. Wiener Gemeindebezirk bietet eine gute Kombination aus urbaner
Infrastruktur, 6ffentlichen Verkehrsverbindungen und Erreichbarkeit mit dem Auto.

Offentliche Verkehrsanbindung:
e U-Bahn-Linien U4 und U6 — Station Langenfeldgasse
e Bus- und Stral3enbahnverbindungen im Umfeld
e Gute Verbindungen in Richtung Innenstadt sowie zu weiteren Wiener
Geschaftsstandorten
Infrastruktur:
¢ Einkaufsmaoglichkeiten und Nahversorgung
¢ Restaurants, Cafés und gastronomische Angebote
¢ Dienstleistungsbetriebe in der Umgebung
e Grunflachen und Parks flr erholsame Arbeitspausen

Damit bietet der Standort gute Voraussetzungen fur Unternehmen, Mitarbeiter und
Geschaftspartner.

MIETKONDITIONEN & VERFUGBARKEIT

Verfugbarkeit: Sofort



Mietdauer: 5 Jahre mit einer Verlangerungsoption um weitere 5 Jahre
BurogrofRen: Individuell nach Vereinbarung
Mietpreise: Abhangig von Etage und angemieteter Flache, auf Anfrage

Betriebskosten und Energie: Strom-, Heizungs- und Kiihlungsakonti werden zusatzlich
verrechnet und sind in den angegebenen Mietbetragen nicht enthalten.

Auch eine Anmietung durch unecht umsatzsteuerbefreite Unternehmen ist grundsatzlich
moglich.

Vermittlungsprovision: 3 Bruttomonatsmieten zuztglich 20 % Umsatzsteuer.

ENERGIEKENNZAHLEN
e HWB: 37,07 kWh/(m?-a) — Klasse B
e fGEE: 0,83 — Klasse A

e Energieausweis gultig bis 16.03.2033

JETZT BESICHTIGUNG VEREINBAREN

Entdecken Sie die vielseitigen Mdglichkeiten dieses modernen Burostandorts und gestalten
Sie lhr zukinftiges Arbeitsumfeld nach Ihren individuellen Anforderungen.

Gerne informieren wir Sie Uber verfligbare Buroeinheiten, Mietkonditionen und maogliche
Raumkonzepte.

Ihr Ansprechpartner:

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
Telefon: +43 664 3553 790

www.realgoodliving.at

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und die Vereinbarung eines persoénlichen
Besichtigungstermins.


http://www.realgoodliving.at

Fur die Ubermittlung weiterfiihrender Informationen und Unterlagen ersuchen wir um
Bekanntgabe lhrer vollstandigen Kontaktdaten einschlie3lich Telefonnummer.

Rechtliche Hinweise:

Samtliche Angaben beruhen auf Informationen des Eigentimers beziehungsweise Dritter und
erfolgen ohne Gewahr. Anderungen, Irrtiimer und zwischenzeitliche Vermietung vorbehalten.
Auf ein allfalliges wirtschaftliches und/oder familiares Naheverhaltnis wird hingewiesen. Der
Immobilienmakler ist als Doppelmakler tatig.

#BuroflachenWien #BuroMieten #Gewerbeimmobilien #WienMeidling #OfficeSpace
#RealGoodLiving #Unternehmensstandort #BusinessLocation #lmmobilienWien
#Burovermietung #CommercialRealEstate #Wien #BusinessExpansion

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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