GASTROLOKAL IN MARGARETEN - VIEL PLATZ FUR EIN
NEUES KONZEPT

S TCEURS

IMMOBILIEN

Objektnummer: 1168312

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Mobliert:
Alter:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

WC:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

&
.

-

Elemér Szits

DECUS Immobilien GmbH

Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant

Osterreich
1050 Wien
Voll
Altbau
121,00 m2
162,00 m2
3,50

3

1

D 128,80 kWh/m2* a
C 1,75
1.600,00 €
1.860,00 €
260,00 €
372,00 €

Karntner Stral3e 39, Eingang Annagasse 1 Tir 12

1010 Wien



T +43 664 11 888 14

H +43 664 11 888 1G%

F +43 135600 10

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.

D=CUS

IMMOBILIEN




=CUS

SPITTELBERG
U}
MOBILIEN

'(Dll ;-IOTTENFEL.[-)

SCHMELZ
NEU-FUNFHAUS
ake
ot ®
e LAIMGRUBE b
g ariskirche {
Nt
g o @ hiausices Meeres@ DANNEBERGPLATZ
3 e WIEDEN %o, 5
W iy, 2
3 s L ‘ R %
% : ﬁ’en “‘%

e m = Ny, %
e\oeﬁ“”“’ RUDOLFSHEIM-FUNEHAUS ;2 0 3 o %
£ TR £ Schloss Belvedere@

es Museum RUDOLFSHEIM S ] -
Wien mit... \&7 i & i ‘% FASANVIERTEL
2
2 < %
ad
NIKOLSDORF % ®
o @ Belvedere 21
HUNGEEBRUDBIN @ Heeresgeschic
’ Museum

@=AuerWelsbach-Park 4
 MARGARET

EINSDORF

MAT
<
9’”‘1Qh’tgasse

Waldmiillerpark @

SONNWENDVIERTEL

)
o
UNN g o
= £, 2\
g RO
g
-3 230
FAVORITEN
i s
Sty
5 B
] 3
ko g KRETA
3 2 g
z K H
¢ & @ ]
2 8
) &
‘6) 92
“"a v“.g’ Favoriten
%
U] % y & \
Bohmischer Prate

|:Riedl's Funpar
Map data ©2026 Google

Google DI



parkspur-schragparkordnung

Gehsteig

EE

A0

.58

[ TET

:

0.50 /

e

W

|
Gasftraum
|

=RCAUES

IMMOBILIEN

Magazin

Kiiche

SCHANIGARTEN

A

HDFHIDDDFBFHHUQZ

98 |

=
3
La |

[=]

12.00

o

- &



‘&n'-‘- -UO“"
: ! L
‘ s | A
“ 1= . e
= L GANG
110
250 x HOF
e . MAGAZIN
1 | aalil 80 o gBDMZ 1204730
A 200 L )d
o o
b 4775 75 ! 3ars 130
110 : 2 ;
_,50 .,-' N
: 3 &= v [ 80 "\0 v i
5 sr‘if RIS Sonosnoss R 1ias
- e 1 = " |
E | {
" @8 i o t
250 = 837° oW,
- [ 1 {flea MAGAZIN
e GASTRAUM s 9.05 Mm?
2 .
21.13M & WC 10€ | .ﬁgs we 1 N
110 P P | =)
- L 24 T G- ;[
o e | SoF T ar
. oo ll'
¢ r L 490 E*m
3 A jl’ L] = £
‘;5% ’ - 10
J_ ; ) KUCHE
1l P BASTRAUM 3| f 254w
110 e 13,8? J §
ol [ [ - GASTRAUM N
— 20.53m2
=8 RE
5 =F
h'z‘ -~ J .’%7 :n et w ;.__.
| 813 B2
75 4715 80 e b
7 L




w1

ni "ﬁ

-}
3
1
N
& 4
]
] a
L]
i
@
&
»
< o
&
e % <
Ir) &“
W
-
-
& ® -
%ﬂ-
k] L]
@ %
4,
%
o,
B
.
=
=
%
=
_l{v.‘l
2%
%
[
‘;:p’
] ':"ﬁ;"."s
L @
J.'_‘ ’.‘F
B
)
%

K #fzemus=om

]

)
=
%
=
~
A 3 o
e
5 “loseph H ey dn-
A M) R ealbgy rmin i m [
R e B\ £
Z - ®
L%, " i
En EELL
[ S 4 wgin 20 s
N 3] Cist arraj e
{ jchisdh esGessll schafts- vnd
o at Nt sch 3t smu s2um

ol

Eh

o



Objektbeschreibung

3 GASTRAUME - GASTROKUCHE - SCHANIGARTEN - UNBEFRISRET
Kurzbeschreibung

In guter Lage von Wien-Margareten gelangt ein grof3ziigiges Gastrolokal
mit ca. 121 m2 gene eine angemessene Abldse zur Weitergabe.

Das Lokal besteht aus drei miteinander verbundenen Einheiten

und bietet mehrere Gastraume, eine Gastrokiiche,

eine leistungsfahige Luftungsanlage tber Dach sowie einen Schanigarten.
Ein besonderer Vorteil ist, dass ein zweiter Schanigarten beantragar ware,
und ein eigener Eingang zum vierten Gastraum maoglich ist.

Es sind namlich nach wie vor drei Einheiten separat angemietet.

Die vorhandene Struktur bietet vielfaltige Mdglichkeiten

fir ein neues gastronomisches Konzept.

Auf schriftliche Anfrage stehen Ihnen
eine ausfuhrliche Objektbeschreibung

und weitere Details gerne zur Verfligung.

Eine virtuelle Begehung

wird in der Folge separat Ubermittelt.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fur weitere Informationen und Besichtigungen steht Innen gerne Herr Elemér Szlts unter der
Mobilnummer +43 664 11 888 16 und per E-Mail unter szuets@decus.at personlich zur
Verfigung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fur Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertragen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willenstibereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW-, Keller- und Lagermietvertragen sowie bei
Kaufobjekten 3 % des Kaufpreises, zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewabhr.

Nahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenulbersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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