Grof3zuigiges Einfamilienwohnhaus mit Garten, Garage
und 9 Zimmern in der Bezirkshauptstadt Freistadt

4240 Freistadt, Bahnhofstr.43, Einfamilienhaus

Objektnummer: 495

Eine Immobilie von Marktwert



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Infos zu Preis:

Bahnhofstral3e 43
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4240 Freistadt

1952

Gepflegt

Teil

Altbau

180,00 m2

NDNPEFEDNDNO

68,30 m?

D 118,00 kWh / m?* a
C 124

499.000,00 €

124,02 €

Bei den Kosten sind lediglich BK angegeben. Heiz- und Stromkosten sind nicht enthalten.

Provisionsangabe:

17.964,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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SCHRIFTLICHE ERGANZUNG —_—

MIT NKRAFTTRETEN DEESES BEBAUUNGSPLANES WIRD DER BP NR 1! "ERWEITERUNG DER JOHANNISFELD:
SIEDLUNG® , GR 20772 Q0L 1472 BAU R-2481/2-1973, AUSSER KRAFT GESETZT.

GE AU DEHONE

1.7 VOLLGESCHOSS: ALS VG GILT JEDES ZUR GANZE UBLER GELANDE
LIEGENDE GESCHOSS MIT AUSNAHME DES DACHGE SCHOSSES .,

1.2 TRAUTHOWE : DIE TH DARF BEI EINGESCHOSSIGEN OBJEKTEN HOCHSTENS
3.5 METER, BEI ZWEIGESCHOSSIGEN HOCHSTENG 6,5% M BETHAGEN,
GEMEGSEN VOM GEWACHSENEN GELANDE.
i1F] UMOAUTEN WKONNEN DICSE MASSE DER SITUATION ANGEPASST WERDEN,

BAUWE [SE

ABWE ICHONDE BAUWEISE: DIE SEITLICHEN GRENZADSTANDE INNERHALB DEI?
BAUFL ACHE BETRAGEN 3,5 ODER 5,5 METER. SIE KONNEN MIT EINGLSCHOSSIGH
VAURT= ODFR NEBENGEBAUDEN GESCHLOSSEN WFRDEN. ,
BEI BESTEHENDEN HﬂUPTGEShUDFN IST ANALOG VORZUGEHEN, WOBLCI GROSCCRE
BiW GERINGERE CRENZABSTANDE INNERHALB DCR BAUFLACHE AUCH MIT Ca

2,0 METER HOHEN MAUERN ENTLANG DER VORDEREN BAUFLUCHTLINIE
GESCHLOSSEN WERDEN KONNEN.

NI OENGE BALIGE

NCHENGE BAUDE DURFEN NUR GEMASS PUNKT B2 QDER ALS GARAGEN AUF DER ML
"Gt BEZCICHNC TEN FLACHE CRRICHTET WERDEN.

GARTENHAUSCHEN KONNEN IM BERCICH DER ABWEICHENDEN BAUWEISE IN
CNTSPRECHNDER GESTALTUNG AUCH AUSSERHALE DER BAUFLACHEN ER HTET
WERDEN,

P ITNE T GUNGE N

4.7 LINERIFLDUNGEN ZU VERKEHRSFLACHEN SIND AN DER STRASSENFLUCHTLINIE
AN UORUNEN , :
JU STERNWALDSTRASSE KONNEN IM WOHNGEBIFET HOCHSTENS 2,0 METER
eI MAUERN ERRICHTET WCRDEN.

4,2 CONSTIGE CINFRIEDUNGEN SIND ALS HECKEN MIT INNENLIECGENDEM
SEANNDIATT AUSZUFUHREN,
IM B HREICH DER GRUPPENBAUWEISE UND ANGRENZEND AN DAS GEMICCHTE
DAUGHUTIET KONNEN HOCHSTENS 2,0 M HOHE MAUERN ERRICHTET WERDEN.

BAUGE STAL TUNG

DACHIEIM: DIE DACHER VON HAURTGEBAUDEN SIND MIT EINER NEIGUNG
VON Cr 30 GRAD AUSZUBILDEN. DIC DACHER VON GEBAUDEN NACH PUNKT
12 SIND JEWEILS GLEICHARTIG ZU GESTALTEN.

ARSTILLELATZE

IM WOHNGEBIET SIND ZWEI ABSTELLPLATZE FUR PKW JE WOHNEINHEIT AUF
JEDEM GRUNDSTUCK ANZUORDNEN, DIE ZUR VERKEHRSFLACHE NICHT EINGE=
FRIEDCT SEIN DURFEN.

TRINKWASSERVERSCRGUNG, ABWASSERBESE ITIGUNG
ES LUSTEHT ANSCHLUSSPFLICHT AN DIE GEME INDEEIGENEN ANLAGEN,

AUSSIUNGESTAL TUNG

1.1 DIT UNBEBAUTEN FLACHEN DER GRUNDSTUCKE SIND GARTNERISCH Zu
GUSTALTEN. DIE BESTEHENDEN VORGARTEN SIND WEITESTGEHEND ZU
CIRHAL TEN.

1.2 ANSCHUTTUNGEN, ABTRAGUNGEN UND STUTZMAUERN: DIE HOHE DARF IN
HANGLAGE 1,0 METER, SONST O,7 M NICHT UBERSTEIGEN, GEMESSEN
VOM GLWACHSENEN GELANDE AUF DER TALSEITE.

1.3 PFLANZGEDBOT : DIE DARGESTELLTEN BAUMGRUPPEN SIND ANZURFLANZEN.

GRUNZUG, STHASSENBEGLEI TGRUN
ULF DARGESTELLTEN FLACHEN SINC BESONDERS REICHHALTIG MIT BUSCHEN
UND HAUMEN ZU BEPFLANZEN,
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der Bezirkshauptstadt Freistadt — ein charmantes
Einfamilienhaus mit viel Charakter, ideal fur Paare, Freiberufler oder Familien. Dieses in
Etappen errichtete teilunterkellerte Haus bietet auf grof3zigigen rd. 180 m2 Wohnflache
insgesamt 9 Zimmer und erfullt somit so manche Wuinsche.

Nach der Errichtung im Jahr 1952 wurde im Jahr 1963 ein Windfang angebaut, 1977 wurde die
solitéar stehende Garage im nordlichen Bereich der Liegenschaft errichtet, 1986 erfolgten einige
Umbauarbeiten, 1997 erfolgte der Dachgeschof3ausbau mit 2 Gauben und 2010 erfolgte ein
3-geschossiger Zubau mit groRztigigem Wintergarten, Bliro u. Saunaraum bei gleichzeitiger
Renovierung und Erneuerung der erdgeschossigen Wohnkiiche sowie der Errichtung einer
Solaranlage am Garagendach.

Der Kaufpreis von 499.000,00 € macht diese Immobilie zu einem attraktiven Angebot in einer
aulRerst attraktiven Lage mit bester Infrastruktur und allen Annehmlichkeiten, welche die
historische Stadt Freistadt zu bieten hat. Geniel3en Sie die ruhige Lage dieses Stadtteiles und
profitieren Sie gleichzeitig von der Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen und
Verkehrsanbindungen.

Das Haus verfugt Gber ein Teil-Kellergeschoss (Raumhéhe von 1,83 m - 2,8 m) mit Technik,
Lagerflachen, Waschraum, Infrarotkabine, Dusche und Weinkeller. Somit steht auch einer
kleinen Wellnesseinheit nichts im Weg.

Im Erdgeschoss befindet sich ein Windfang, Vorraum, WC, Bad (Badewanne u. Dusche),
Schlafzimmer, Kiche, Wohnzimmer und einem im Jahr 2009 angebauten grol3zligigen
beheizten Wintergarten mit zusatzlichem Einzelofen, Wohn-Esszimmer und eine gro3ziugige
Richtung Osten ausgerichtete Terrasse. Diese Terrasse ladt zum Entspannen im Freien ein
und bietet vielseitige Mdglichkeiten flr gemutliche Stunden mit Familie und Freunden. Weiters
ist Uber diese Terrasse der Garten und die zwischen Terrasse und Garage gelegene
Uberdachte Laube erreichbar.

Das Obergeschoss, welches tber 2 Treppen erreichbar ist befindet sich oberhalb des
Wintergartens ein lichtdurchflutetes Biro und im Altbau ein Wohnzimmer/Biro, eine
Kleinkiiche sowie ein Schlafzimmer mit Schrankraum und Bad (Dusche + WC).

Im Dachgeschoss befinden sich 2 Kinderzimmer mit Gauben.

In den Wohnbereichen erwarten Sie Uberwiegend Fliesen und Holzbdden, welche fir ein
angenehmes Wohngefihl sorgen.

Die Ausstattung Uberzeugt mit einer funktionalen Einbauktiche (Dankliche mit
Tischlererweiterungen) mit Tischherd im EG, einer zentralen Heizung (Nahwarme - Bindung



bis 12/2030) via Radiatoren sowie einem gemdutlichen Kamin im Wintergarten, welche an
kalten Tagen fur wohlige Warme sorgen. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt entweder tber
die Solaranlage oder Zentralheizung. Je nach Bauteappe sind 2-fachverglaste Fenster oder
auch bereits 3-fachverglaste Fenster verbaut. Uberwiegend sind die Fenster mit Rollos sowie
teilweise Insektenschutz ausgestattet.

Der grol3zligige Garten bietet gentigend Platz fiir Kinder zum Spielen oder einfach nur zum
Geniessen auf der Uberdachten Terrasse bei der Garage oder der offenen Terrasse beim
Ausgang Wintergarten. Der vorhandene eigene Brunnen mit elektrischer Pumpe stellt in der
aktuellen klimatischen Phase noch ein ganz besonderes Asset dar.

Fur Ihre Fahrzeuge steht eine Doppelgarage sowie Freistellplatze zur Verfigung.

Dieses Einfamilienhaus kombiniert Wohnkomfort mit viel Freiraum und einer ausgezeichneten
Lage in der Bezirkshauptstadt Freistadt. Hier kdnnen Sie lhren Wohntraum verwirklichen und

gleichzeitig von den Vorziigen eines charmanten Grundrisses und einer gepflegten Immobilie
profitieren.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einmaligen Angebot in Freistadt — Ihr neues Zuhause

wartet auf Sie! Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die
vielfaltigen Mdglichkeiten dieser Immobilie!

Highlights zusammengefasst:

¢ ruhige zentrumsnahe Wohnlage

sehr gute Besonnung

Siudbalkon, Ost-Terrasse, Uiberdachte Terrasse im Garten

sudostlich und sidwestlich ausgerichteter Garten

zusatzlicher Einzelofen fur zusatzlichen Wohnkomfort

gesamt 9 Zimmer



DAN-Kiche mit Tischherd

Garage + Freistellplatze

¢ sehr gute Infrastruktur

Nahwarmeversorgung

standige Erweiterungen und Verbesserungen

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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