Erholungsparkgefihl - Thermalbad & Schlosspark vor der
Haustlre

Objektnummer: 1165

Eine Immobilie von Grasl - clever Immobilien KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Infos zu Preis:

Wohnung
Osterreich

2540 Bad Vdslau
1977
Teil_vollsaniert
Neubau

84,00 m2

3

1

1

3,00 m2

C 68,00 kWh / m2* a
C 151
269.000,00 €
564,00 €

monatliche BK sind incl. Heiz- und Warmwasser Akonto

Ihr Ansprechpartner

Sylvia Bacsa-Weigl

Grasl - clever Immobilien KG

WienerstrralRe 11
3430 Tulln

H +43 699 1300 1006
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DER SGHLOSSPARK

wurde nach 1773 unter
Grafen Johann Fries von
einer franzosischen zU

einer pedeutenden
englisch—romantischen

Anlage umgestaltet, i

.einem (nicht mef

erhaltenen)

A







Energieausweis fiir Wohngebaude

QIB-Richtlinie &
Ausgabe; April 2019

Qig..

BEZEICHNUNG 35040 2540 Bad Véslau Bahnstrale 6 Umsetzungsstand Bestand
Gebiude{-teil)  Wohnen (EG bis 4.0G) Baujahr 1977
Nutzungsprofil  Wohngebdude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten Letzte Verinderung

Stralle Bahnstrafie & Katastralgemeinde Voslau
PLZ/Ort 2540 Bad Vislau KG-Nr. 04035
Grundstlicksnr. 117 Seehihe m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen

HWBiyg 5 PEBy COq e foer,m

EEB: Der Endenerglebedarf umfasct zusttziich zum Helzenergiebedarf don

werden ustzlich sum Hels- und Warmwasser-
wiarmebedar! die Vesluste des gebJudetechnischen Systems berticksichiigt, dar
tiien inshesordere die Verluste der Wirmebereftstellung, der WarmeverieBureg, der

W ung und der Wiirmeabgabe sowle alifilliger Hilfsanergie.
HHSE: Der Haushahtsstrombedarf Ist als Mchenbezogener Defiultwert festgel
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichan flachenbazog rheauch
wines Asterreichischen Haushalts,

[RK: Das Referenaidima (5t ein virtuelles Kilma. Es dient tur Ermitthang von Energle-
kennzanlen.

Alla Werta geltan unter der Annahme sines normisrten h

f alifliger E
daflir HIlfs fs. Der B
ghemenge, die eingekauft werden muss (Lisferanergiabadarf).
Fogyt Der Gusarmtanergieafliziena-Falktor ist der Quotient us elnerisits dem
Endunerglebedarf abz0glich allfalliger Endenergiesrtrige und suzlghich des daflr
notwandigen Hilfianenglebedsrfs und and its elnem Refe Endenerglebedarf
(Anforderung 20071
PEB: Der PrimBrenerglebedart ist der Endenergiebedarf einschlisBlich der Verluste
In allen Vorketien. Der Primanenergiehedarf weist einen emeverbaren (PEB.q ) und
elnem nicht emeuerbaren (FEBy un) Artell aul
COyeq: Gesamie dem Endenerglebedarf aururechnenden Soulvelenten

(Treibh . einschlieBlich jener filr Vorketten
SK: Das Standortidime (st das reale Klima am d dort. Cleses K
wurde auf Basis der Primdrdaten {1970 bls 1999) der Zentralanstalt fir Meteorologle
und Geodynamik fr die Jahre 1978 bis 2007 gegeniber der Vorfassung sivtualisfert.

Sin gaban dan 1 pro Quadratmetar behelrter Brutto-Grundiliche an.

wines
f entspricht jener Erer-

rige ured quzigl

Dieser Everglessswess enlipricht des Wargaben der OOB-Richilinie € £ nerglewitsparung usd ¥alrmenchut® des. Osbemeichischis Instituts fir Bautechila /i UsseLning Ser Risktlisie 2010/318L varn

T Mai 2080 dber die G
for Pri e wned

won

aum filr die Kameer

faw, J waim 30 Mai J0NE und des =l
it flir Strame F13-09 - 209-04, uad 23 wurden DhBche Alakatiosiregsln urersislt

(EAVE). D Er

ArchiPHYSIK 17.0.52 - lizenziert fiir DEM techn.Biro f. Innenarchitektur

DEM 05.06.2020
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Objektbeschreibung

Die tolle Lage der ca.85 m2 grol3en Wohnung zwischen Schlosspark und Thermalbad Véslau
besticht nicht nur durch ihre Raumaufteilung.

Im Sommer finden Sie Abkuhlung und Erholung unter den schattigen Baumen des
Schlossparks , im Winter Badevergniigen in der Therme und das alles mit nur ein paar
Schritten erreichbar.

Von der 12mz2 grof3en Loggia geniel3en sie die Ruhelage und den beeindruckenden Grinblick
in den angrenzenden Park.

Die Wohnung befindet sich in in der 3. Etage mit Freisprechanlage, selbstverstandlich gibt es
einen Lift und verftgt iber 3 Zimmer, Einbauktiche mit Miele-Geréaten, Vorraum, Abstellraum,
Bad mit Wanne und Handtuchtrockner, separate Toilette mit Handwaschmuschel.

Alle Raume sind zentral begehbar. 2015 wurden die Fenster mit einer 3-fach Verglasung und
Aul3enrollos erneuert.

Fur angenehme Warme sorgt an kalten Tagen eine Zentralheizung.

Ein Autoabstellplatz (monatlich € 46,81) kann Uber die Hausverwaltung angemietet werden.
Die Nahe zum Wienerwald bietet gentigend Freizeitmdglichkeiten wie Wandern, Radfahren,
Weinwanderwege uvm. Dieses Naherholungsgebiet hat einen hohen Erholungs- und

Freizeitwert.

Bahnhof im Ort und Autobahn ermdglichen eine gute Verkehrsanbindung nach Wien und
Umgebung.

Auf Wunsch kann auch die komplette Mdblierung der gepflegten Wohnung abldsefrei
Ubernommen werden.

Wann geniel3en sie das Erholungspark-Gefuhl vor der eigenen Tur?

weitere INFOS & BESICHTIGUNGSTERMIN:

Um lhre Anfrage bearbeiten zu kdnnen bendtigen wir, Ihren vollstandigen Namen, lhre
Wohnadresse, lhre Emailadresse und Telefonnummer, wir bitten daher um Ubermittlung all
dieser Daten mittels Anfrage und bedanken uns schon im Voraus fur Ihr Verstandnis.



Weitere Infos und eine Terminvergabe sind erst nach Ubermittlung dieser Daten
maoglich!

Fur Fragen oder Terminvereinbarung fur eine Besichtigung stehe ich ihnen jederzeit gerne
unter 0699 1300 1006 zur Verfigung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://grasl-clever-immobilien.service.immol/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Stral3enbahn <4.500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <3.000m


https://grasl-clever-immobilien.service.immo/registrieren/de

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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