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Reprasentativer Bungalow auf tiber 1.000 m2 Grundstlck
in Feldkirchen bei Graz

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 961/36324

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8073 Feldkirchen bei Graz
Alter: Neubau

Nutzflache: 240,00 m2
Heizwarmebedarf: D 105,20 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,35

Kaufpreis: 644.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Aida Dzaferovic

s REAL - Graz SparkassenCenter
Sparkassenplatz 4
8010 Graz

T +43 (0)5 0100 - 26408
H +43 664 8184131

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem grof3zugigen Grundstiick und mdchten sich nicht mit
kleinen, eng parzellierten Flachen zufriedengeben?

Dann konnte diese Liegenschaft genau das Richtige fur Sie sein.
Dieser gepflegte Bungalow in Feldkirchen bei Graz tiberzeugt durch die seltene Kombination
aus einem grol3zigigen Wohnhaus, einem tiber 1.000 m2 grofRen Grundstuick, viel

Privatsphare und einer hervorragenden Infrastruktur.

Bereits die reprasentative Zufahrt vermittelt einen besonderen Eindruck und unterstreicht den
grol3ziigigen Charakter dieser Liegenschatft.

Grof3ztigiges Wohnen auf einer Ebene

Das Erdgeschoss bietet rund 120 m2 Wohnflache und tberzeugt durch eine funktionale und
familienfreundliche Raumaufteilung.

Vom einladenden Eingangsbereich gelangen Sie in den zentralen Vorraum, von dem aus
samtliche Ra&ume bequem erreichbar sind.

Den Mittelpunkt des Hauses bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit rund 35 m2,
der durch den direkten Zugang zur angrenzenden Terrasse besonders viel Wohnqualitat
bietet.

Die separate Kiche bietet ausreichend Platz fiir eine gro3ziigige Kiichengestaltung und
gemeinsame Kochabende.

Drei gut geschnittene Schlafzimmer er6ffnen vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten — ob fur eine
Familie, als komfortables Zuhause fir ein Paar oder fur die Kombination von Wohnen und

Homeoffice.

Ein Badezimmer sowie ein separates WC vervollstandigen das Raumangebot im Erdgeschoss.

Vollunterkellert — zuséatzliche 120 m2 fur Ihre Ideen

Das gesamte Gebdaude ist unterkellert und bietet auf weiteren rund 120 m2 ein enormes
zusatzliches Platzangebot.

Ob Fitnessbereich, Biro, Hobbyraum, Werkstatt, Gaste- oder Lagerflache — hier steht
ausreichend Raum fur unterschiedlichste Bedurfnisse zur Verfiigung.
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Eine Garage im Kellergeschoss rundet das Angebot ab.

Uber 1.000 m2 Grundstiick — GroRzugigkeit, die heute selten
geworden ist

Das besondere Highlight dieser Liegenschatt ist zweifellos das tiber 1.000 m2 grof3e
Grundstuck.

Wahrend vergleichbare Immobilien haufig auf klein parzellierten Grundstticken stehen, bietet
diese Liegenschaft ein aul3ergewdhnliches Mal3 an Freiraum und Privatsphare.

Der weitlaufige Garten ist nahezu uneinsehbar und schafft damit einen privaten Riickzugsort
fur die gesamte Familie.

Ob grol3ziigige Gartenanlage, Pool, Spielbereich fir die Kinder, gemitliche Terrassenflachen
oder einfach viel Freiraum — dieses Grundstiick bietet Ihnen Moglichkeiten, die auf kleineren
Grundstiicken kaum realisierbar sind.

Wenn Sie bei der Grundstiickssuche bisher immer wieder vor zu kleinen oder eng
bebauten Grundsticken gestanden sind, lohnt sich hier ein genauerer Blick.

Bereits umfassend modernisiert
Das Wohnhaus wurde ca. 1995 in Ziegelmassivbauweise errichtet.

Vor rund vier Jahren wurde eine umfassende Sanierung durchgefuhrt. Dabei wurden unter
anderem ein Vollwdrmeschutz angebracht, die Fassade erneuert und moderne
Kunststofffenster eingebaut.

Beheizt wird die Immobilie mittels Fernwarme.

Die monatlichen Betriebskosten inklusive Heizung betragen derzeit ca. € 200,-.

Zuséatzliches Potenzial fur die Zukunft

Neben der bestehenden Wohnqualitat bietet die Liegenschaft auch weiteres
Entwicklungspotenzial.

Aufgrund der vorhandenen Bebauungsdichte ware eine Erweiterung des Wohnraums oder ein
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Ausbau des Dachbodens mit einer zusatzlichen Einliegerwohnung denkbar.

Damit bietet das grof3zuigige Grundstiick nicht nur heute viel Platz, sondern eroffnet
auch interessante Moglichkeiten fur zuklinftige Wohnkonzepte.

Lage — Feldkirchen bei Graz
Auch hinsichtlich der Infrastruktur Gberzeugt die Liegenschatft.

Sowohl eine Bushaltestelle als auch die Bahnstation sind in weniger als finf
Gehminuten erreichbar.

Damit besteht eine hervorragende 6ffentliche Anbindung an Graz und die umliegenden
Gemeinden.

Die Kombination aus der Nahe zur Landeshauptstadt und dem grof3ztigigen, privaten

Grundstiick macht diese Liegenschaft besonders attraktiv fur all jene, die ruhiges und
grof3ziigiges Wohnen mit einer guten Verkehrsanbindung verbinden méchten.

Die Highlights auf einen Blick

* Reprasentativer Bungalow in Feldkirchen bei Graz
« Uber 1.000 m2 groRziigiges Grundstiick

* Nahezu uneinsehbarer Garten mit hoher Privatsphare
* Ca. 120 m2 Wohnflache im Erdgeschoss

» Grol3zugiger Wohn- und Essbereich mit ca. 35 m2
* Drei Schlafzimmer

* Vollunterkellert mit weiteren ca. 120 m?

» Garage im Kellergeschoss

* Errichtet ca. 1995 in Ziegelmassivbauweise

» Umfassende Sanierung vor rund vier Jahren

* Vollwarmeschutz und erneuerte Fassade

» Moderne Kunststofffenster
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* Fernwarme
* Zusatzliches Bebauungspotenzial

* Bushaltestelle und Bahnstation in weniger als 5 Gehminuten erreichbar

Ein Zuhause fir alle, denen ein bisschen mehr wichtig ist.

Diese Liegenschatft richtet sich an Kaufer, die Grofzligigkeit, Privatsphéare und langfristige
Entwicklungsmaoglichkeiten schatzen.

Wir freuen uns, Ihnen diese besondere Liegenschaft personlich prasentieren zu dirfen und
stehen fir weitere Informationen oder die Vereinbarung eines Besichtigungstermins gerne zur
Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.500m
Klinik <8.000m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <2.500m

Polizei <500m
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Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <4.500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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