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Einfamilienhaus in Kapellerfeld mit Terrasse und Garten!
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Olivia Rothauer

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus

Osterreich

2201 Kapellerfeld
1980

Gepflegt

Teill

120,00 m2
135,00 m2

2,50

1

1

1

1

75,00 m2

D 138,00 kWh / m2* a
C 1,74
465.000,00 €
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Garten

Terrasse
Uberdacht
16,26 m?

Wohnraum

Essplatz
6,62 m?

Vorraum

Schlafen
12,70 m?

Gerate-

hitte

- " i 7

Skizze Erdgeschoss
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Absfénllraum
15,94 m?

t

Zimmer
45,39 m?

L P
"

Zimmer
29,97 m?

Skizze Dachgeschoss
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www.sreal.at

Vorraum

Abstellraum |||

=

nicht
unter-
kellert

Skizze Kellergeschoss
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in 2201 Kapellerfeld, Niederdsterreich!

Dieses gepflegte Haus mit einer Wohnflache von ca. 120 m2 und ca. 135 m2 Nutzflache wie
Abstellraume und Lagerflachen, und einer Grundflache von ca. 500 m?2 bietet Ihnen Raum ihre
Traume zu verwirklichen.

Mit seinen zwei Schlafzimmern und ausreichend Platz eignet sich diese Immobilie perfekt fur
Paare, kleine Familien oder Menschen, die Wert auf ruhiges Wohnen legen.

Hochwertige Bodenbelage wie Fliesen, Parkett und Teppichboden schaffen eine harmonische
und gemiutliche Atmosphare.

Die individuell ausgestattete hochwertige Einbaukiiche ist ideal fur alle, die gerne kochen und
Zeit mit Familie und Freunden verbringen mochten.

Das Badezimmer mit einer barrierefreien Dusche und zwei Waschtischen und einem Bidet, ist
hell und freundlich, dank eines Fensters, das fur angenehmes Tageslicht sorgt. Eine
grol3zligige separate Toilette ist ebenfalls im EG zu finden. Ein Abstellraum im EG bietet
praktischen Stauraum fir Ihre Haushaltsutensilien und mehr.

Geniel3en Sie die Sonne und entspannen Sie auf der einladenden Terrasse, die direkt zum
Verweilen im Freien einladt.

Daruber hinaus steht Ihnen ein schéner Garten zur Verfigung, die Ihnen die Mdglichkeit bietet,
Ihren grinen Daumen zu entfalten oder einfach erholsame Stunden im Freien zu verbringen.

Eine Uberdachte Abstellflache fir einen E Roller samt Photovoltaikanlage rundet das neue Zu
Hause ab.

Die Anbindung an den offentlichen Verkehr ist hervorragend: Der Bus, der Bahnhof sowie der
Autobahnanschluss sind schnell erreichbar und garantieren Ihnen eine flexible Mobilitat in alle
Richtungen. Fur Familien besonders wichtig: Kindergarten und Schule befinden sich in
unmittelbarer Nahe, was den taglichen Alltag erheblich erleichtert.

Dieses Haus in Kapellerfeld verbindet ruhiges Wohnen mit bester Infrastruktur.

Ein Zuhause, in dem Sie sich rundum wohlftihlen kénnen — tiberzeugen Sie sich selbst von
diesem besonderen Angebot! Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
starten Sie Ihren Weg ins Traumhaus.

Infrastruktur / Entfernungen

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <3.500m
Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <6.500m
U-Bahn <5.500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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