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Weinviertler Landhaus mit Arkaden und viel Garten

Ansicht 1

Objektnummer: 960/75456

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2153 Stronsdorf
Baujahr: 1920

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Maobliert: Voll

Alter: Altbau

Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: 'F1240,00 kWh / m? * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,50

Kaufpreis: 230.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Karin Jama

Korneuburg (Termine nach Vereinbarung)
Sparkassenplatz 1
2100 Korneuburg

T +43 (0)5 0100 - 26220
H +43 664 8385891
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Gaste-
Zimmer

Heizraum

Infrarot
Abstellraum

Schiaf-
Zimmer

Skizze Wohnung
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Objektbeschreibung

Einfamilienhaus mit grof3em Grundstiick, Nebengebaude
und Holzpavillon

Stronsdorf | ca. 1.377 m2 Grundstick | 5 Zimmer

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus in Stronsdorf mit einem grof3ziigigen Grundstiick von
ca. 1.377 m2. Die Liegenschaft umfasst neben dem Wohnhaus verschiedene Neben- und
Nutzrdume, einen Innenhof, einen Gberdachten Zubau sowie einen Holzpavillon.

Die Immobilie bietet viel Platz und zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung und
Nutzung. Besonders das grof3ziigige Grundstiick und die vorhandenen Nebenflachen machen
das Objekt fur Kaufer interessant, die ausreichend Raum fir Wohnen, Hobby, Lagerung oder
personliche Bedurfnisse suchen. Das kleine Biotop ladt zum Entspannen und Fische
beobachten ein.

Das Wohnhaus wurde im Jahr 1967 umgebaut und verfugt Gber insgesamt 5 Zimmer.

Die derzeitige Raumaufteilung umfasst:

e \orraum

Wohnzimmer

Kiiche

Esszimmer

Schlafzimmer

Arbeitszimmer

Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
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e WC

¢ Abstellraum

e beheizter Wintergarten

Vom Innenhof aus sind weitere Raumlichkeiten erreichbar:

Gastezimmer

Abstellraum mit Infrarotkabine

Heizraum in der ehemaligen Stallung

Pelletslagerraum

Daruber hinaus stehen ein Uberdachter Zubau sowie ein Holzpavillon zur Verfigung.

Von der Stral3enseite ist ein weiterer Abstellraum zuganglich. Dieser Raum ist nicht als
Garage genehmigt und wird daher als Abstellraum ausgewiesen.

Das Grundstiick umfasst ca. 1.377 m2 und bietet grof3ztigige Freiflachen sowie einen
geschutzten Innenhof.

Der Holzpavillon und der Giberdachte Zubau bieten zusatzliche Mdglichkeiten fur Aufenthalt,
Freizeit und individuelle Nutzung. Das grof3ztigige Grundstlck lasst Raum fir verschiedene
Gestaltungsideen.

Das Wohnhaus wurde 1967 umgebaut und befindet sich in einem entsprechend dem Alter und
der bisherigen Nutzung gepragten Zustand. Die Immobilie bietet Potenzial fur individuelle
Adaptierungen und Modernisierungen.

Teilweise sind Feuchtigkeitserscheinungen vorhanden. Eine Besichtigung und gegebenenfalls
eine fachkundige Beurteilung des baulichen Zustandes werden Interessenten empfohlen.
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Die Wohnflache konnte bislang nicht exakt festgestellt werden und wird daher im Exposé
bewusst nicht mit einer konkreten Quadratmeterzahl angegeben.

Der vorhandene Plan weicht vom heutigen Ist-Zustand ab. Die tatsachliche Raumaufteilung
und der bauliche Bestand sind daher im Zuge einer Besichtigung zu beurteilen.

Weiters wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass der straf3enseitig
zugangliche Abstellraum nicht als Garage genehmigt ist.

Lage und Infrastruktur:

Die Liegenschaft befindet sich in der Marktgemeinde Stronsdorf im niederdsterreichischen
Weinviertel.

Stronsdorf bietet eine gute Grundversorgung fir den taglichen Bedarf. Im Ort befinden sich
unter anderem Schule, Kindergarten und ein ortsansassiger Arzt.

Fur umfangreichere Einkaufe und Dienstleistungen stehen die nahegelegenen Stadte Laa an
der Thaya, Mistelbach und Hollabrunn zur Verfiigung. Dort findet sich ein umfangreiches
Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten und Dienstleistungen.

Regionale Busverbindungen ergéanzen die offentliche Verkehrsanbindung.

Die wichtigsten Eckdaten:

e Lage: Stronsdorf, Niedertsterreich

Grundstucksflache: ca. 1.377 m2

Wohnflache: derzeit nicht exakt feststellbar

Zimmer: 5

Umbau des Wohnhauses: 1967

Einfamilienhaus

beheizter Wintergarten
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e Gastezimmer

e Abstellraum mit Infrarotkabine

¢ Heizraum mit Pelletslagerraum

e ehemalige Stallung

* Uberdachter Zubau

e Holzpavillon

¢ stralRenseitig zugénglicher Abstellraum

e Abstellraum nicht als Garage genehmigt
e teilweise Feuchtigkeitserscheinungen

¢ Plan weicht vom heutigen Ist-Zustand ab

Wohnen mit viel Platz und individuellen Mdglichkeiten:

Diese Liegenschaft in Stronsdorf bietet auf einem ca. 1.377 m2 groRen Grundstuick ein
Einfamilienhaus mit finf Zimmern sowie zahlreiche zusétzliche Raumlichkeiten und
Nebenflachen.

Der gro3zigige Innenhof, der Holzpavillon, der Gberdachte Zubau und die zuséatzlichen Raume
eroffnen vielfaltige Mdglichkeiten fur Wohnen, Hobby und individuelle Nutzung.

Aufgrund des bestehenden Zustandes und des vorhandenen Adaptierungsbedarfs eignet sich
die Immobilie besonders fur Kaufer, die Potenzial erkennen und das Haus nach ihren

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

eigenen Vorstellungen weiterentwickeln mochten.

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3161401?accessKey=6a38

Viele weitere Rundgange, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Kontaktieren Sie uns noch heute fur weitere Informationen und eine Besichtigung!
Nebenkosten beim Erwerb dieser Immobilie:

¢ 3,50 % Grunderwerbsteuer

1,10 % Grundbucheintragungsgebihr

Vertragserrichtungskosten/Treuh&ndische Abwicklung (Notar oder Rechtsanwalt)

Kosten Unterschriftenbeglaubigung und Barauslagen Kaufvertrag

3,00 % zzgl. 20,00 % USt. (ges. 3,60 %) Honorar fur die erfolgreiche Vermittlung

Sie suchen ein grol3es, ruhig gelegenes Grundstick mit gemiutlichen Wohnraum? Voila!
Zdgern Sie nicht - Anschauen kost nix!

Freue mich auf Ihre Anrufe unter M+ 43 664 8385891 oder E-Mails an karin.jama@sreal.at
und ein Kennenlernen!

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
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Schule <500m
Kindergarten <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <6.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <6.000m
Polizei <10.000m

Verkehr
Bus <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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