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Wiens neuer Stadtteil mit Zukunft - Geschaftslokale im
Oberen Hausfeld 1220 Wien zu mieten

Rendering Mischek G2

Objektnummer: 109251693 19

Eine Immobilie von ORAG Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Am-Albert-Schultz-Park 21
Art: Einzelhandel - Ladenlokal
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien

Gesamtflache: 107,61 m2

Gesamtmiete 1.743,29 €

Kaltmiete (netto) 1.452,74 €

Miete / m2 13,50 €

Provisionsangabe:

3 BMM zzgl. USt

Ihr Ansprechpartner

Florian Schdénhofer

ORAG Immobilien Vermittlung GmbH
Bankgasse 1
1010 Wien

T 0043153473249
H 004366488463766

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Wiens neuer Stadtteil mit Zukunft - Geschéftslokale im Oberen Hausfeld 1220 Wien zu mieten

Mit rund 26 Hektar Flache zahlt das Obere Hausfeld zu den zentralen
Stadtentwicklungsgebieten Wiens. Bis 2030 entsteht hier in der Donaustadt ein
zukunftsorientierter, durchmischter Stadtteil fiir rund 8.000 Menschen — direkt an der U-Bahn
gelegen und mit einem klaren Fokus auf leistbaren Wohnraum, klimafitte Freirdume und
vielfaltige Nutzungsangebote.

Das Obere Hausfeld vereint urbane Lebensqualitat und intelligente Infrastruktur: Wohnen,
Arbeiten und Leben treten hier in eine neue Balance. Neben modernen Wohnquartieren bietet
das Areal auch attraktive Flachen fir gewerbliche Nutzungen, die optimal in das Stadtgeflige
eingebettet sind und von hoher Sichtbarkeit profitieren.

Das Obere Hausfeld wird so zu einem lebendigen, gemischt genutzten Stadtteil, der
Lebensqualitat mit wirtschaftlicher Dynamik verbindet — ein Ort mit Zukunft, mitten in Wien.

Zur Vermietung gelangt eine hochmoderne Gewerbeflache, die sich ideal fur ein
Gastro-Light-Konzept eignet. Die Flache bietet attraktive Voraussetzungen fur Konzepte wie
Cafe, Backerei, Take-away oder vergleichbare gastronomische Nutzungen ohne aufwendige
Vollkiche.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz:

Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die
ab 1.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch
nicht vorgelegt.

Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die
tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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