Grof3zuigiges Einfamilienhaus in ruhiger Siedlungslage zu
verkaufen !!

Objektnummer: 2429/45

Eine Immobilie von Kugler Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Nicklas Kugler

Kugler Immobilien GmbH
Aichbergweg 4
4980 Antiesenhofen

T +43 664 2541499

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4840 Vocklabruck
Gepflegt

Teil

Altbau

160,00 m2

3

3

102,62 m2
579.000,00 €
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Objektbeschreibung

Einfamilienhaus in ruhiger Siedlungslage Uber
Vocklabruck

Zum Verkauf steht ein schdnes, groRRziigiges Einfamilienhaus in erhdhter und ruhiger
Siedlungslage Uber Vocklabruck. Trotz der idyllischen Lage befindet sich das Zentrum von
Vdcklabruck nur wenige Minuten entfernt.

Das Haus Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung, zahlreichen Nebenrdumen und

besonders viel Stauraum — ein echtes Platzwunder fur Familien und alle, die grof3zugiges
Wohnen schéatzen.

Erdgeschoss
Im Erdgeschoss befinden sich:

¢ ein einladender Vorraum

Schlafzimmer

Badezimmer

e separates WC

Kinderzimmer

grof3zugiges Wohnzimmer

Kiiche mit Essbereich und Ausgang auf die grol3e Terrasse

Die Terrasse ladt besonders an schonen Sommerabenden zum gemitlichen Beisammensein,
Entspannen und Geniel3en ein.



Obergeschoss
Das Obergeschoss bietet:

e Schlafzimmer

Buro

Badezimmer

separates WC

Kinderzimmer

Abstellraum

Keller & Wellness

Auch der Keller bietet aulRergewohnlich viel Platz und zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten.
Neben einem Technikraum, einer Werkstatt und einem Kellerraum befindet sich hier ein
Wellnessbereich mit Infrarotkabine sowie ein zuséatzliches Badezimmer und WC.

Das besondere Highlight ist das gemiitliche Stiiberl mit eigener Bar — der perfekte Ort fur
gesellige Abende, Feiern und gemitliches Beisammensein mit Familie und Freunden.

Technik & Versorgung

Das Haus verfugt Uber eine Fernwarmeheizung, eine Solaranlage zur
Warmwasserbereitung sowie eine Wasseraufbereitung fur Trinkwasser.

Fur die Wasserversorgung stehen ein Ortswasseranschluss sowie ein gemeinschaftlicher
Brunnen fur Brauchwasser zur Verfigung. Ein Kanalanschluss ist ebenfalls vorhanden.

Garagen & Stellflachen

Auch beim Thema Parken und Stauraum bleiben kaum Wiinsche offen:



e grol3zuigige Doppelgarage

e zusatzlich zwei einzelne, miteinander verbundene Garagen

¢ reichlich zusatzliche Abstell- und Stellflache

Garten

Der gepflegte Garten bietet ausreichend Platz zum Entspannen und Geniel3en. Die
Gartenflache wird bereits bequem von einem Mahroboter gepflegt — so bleibt mehr Zeit, um
die griine Oase zu geniel3en.

Ein Zuhause mit vielen Moglichkeiten

Dieses Einfamilienhaus verbindet ruhige Lage, grofR3ziigiges Raumangebot, viel Stauraum
und zahlreiche Extras. Ob als Familienheim, fir mehrere Generationen oder fir alle, die
gerne viel Platz zur Verfiigung haben — hier findet jeder seinen personlichen Riickzugsort.

Eine Immobilie mit viel Potenzial und besonderen Highlights, die man am besten
personlich entdeckt.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung



Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <3.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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