MITTEN IM GRUNEN - Viel Platz fur Wohnen, Hobby und
neue Ideen

Ki-bearbeitet

Objektnummer: 1633/490

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3291 Gaming
Baujahr: 1958
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teill

Alter: Altbau
Wohnflache: 113,00 m2
Zimmer: 4,50

Bader: 2

WC: 3

Balkone: 1

Terrassen: 1
Stellplatze: 3

Keller: 85,00 m2
Kaufpreis: 249.500,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Katharina Wolfslehner

Fortuna Real GmbH & Co KG
HohensteinstralRe 12/10
3500 Krems an der Donau
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HISTORISCHER GRUNDRISS — NORDLICHER ANBAU
HEUTIGE NUTZUNG: WERKSTATT
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Objektbeschreibung

Viel Platz zum Wohnen, Gestalten und Verwirklichen — dieses Einfamilienhaus in Kienberg bei
Gaming eroffnet zahlreiche Mdglichkeiten fur ein Zuhause ganz nach den eigenen
Vorstellungen.

Das 1958 in Ziegelmassivbauweise errichtete Wohnhaus befindet sich auf einem rund 890 m?
grofRen Grundstick und gliedert sich in Unter-, Erd- und Obergeschoss sowie ein nicht
ausgebautes Dachgeschoss.

Im Erdgeschoss befinden sich ein Wohnzimmer mit zusatzlichem Einzelofen, eine Kiiche, ein
separates WC und ein Wintergarten mit Zugang zur Terrasse. Das Obergeschoss umfasst ein
Schlafzimmer, einen flexibel nutzbaren Aufenthaltsraum, ein Badezimmer mit Dusche und
Badewanne, ein separates WC sowie einen Balkon.

Das Untergeschoss bietet neben Heiz-, Lager- und Technikraumen einen Hobbyraum und eine

Garage mit elektrischem Sektionaltor. Eine geraumige Werkstatt, ein Gartenhaus und ein
Uberdachter Kfz-Abstellplatz ergdnzen das vielseitige Platzangebot.

Highlights

¢ Rund 890 m2 Grundstick in der Widmung Bauland — Wohngebiet

Wintergarten, Terrasse und Balkon

GroR3zugige Werkstatt und zusatzlicher Hobbyraum

e Garage mit elektrischem Tor und Uberdachter Stellplatz

Garten mit Gartenhaus

Olzentralheizung sowie zusétzlicher Einzelofen

Anschluss an Ortswasser und offentlichen Kanal

Das Haus préasentiert sich in einem gepflegten Zustand und bietet zugleich schénes Potenzial
fur zeitgemalRe Modernisierungen und eine individuelle Gestaltung. Damit eignet sich die
Liegenschatft ideal fur Familien, Hobbyhandwerker und alle, die sich neben dem Wohnbereich
auch grof3zugige Zusatzflachen winschen.

? Jetzt besichtigen und die Moglichkeiten entdecken!



Bilder und Exposé kdnnen nur einen ersten Eindruck vermitteln — das grof3ziigige
Platzangebot, der Garten, der Wintergarten sowie die vielseitigen Nebenflachen lassen sich
am besten personlich vor Ort erleben.

Vereinbaren Sie gerne einen unverbindlichen Besichtigungstermin und entdecken Sie, wie sich
dieses Einfamilienhaus nach Ihren eigenen Vorstellungen gestalten und weiterentwickeln lasst.

Fur Fragen oder die Anforderung weiterer Unterlagen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verfugung. Auf Wunsch unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung und stellen den
Kontakt zu erfahrenen Finanzierungsspezialisten her.

Hinweis: Einige Bilder in diesem Inserat wurden mit Unterstitzung von Kunstlicher Intelligenz
(KI) bearbeitet, virtuell mobliert (Virtual Staging) oder erstellt, um einen besseren Eindruck von
den Mdoglichkeiten der Immobilie zu vermitteln. Sie zeigen teilweise Einrichtungsbeispiele oder
optimierte Darstellungen und entsprechen nicht zwingend dem aktuellen Ist-Zustand.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige



Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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