Naturareal Eberschwang - ca. 3 ha Wald mit zwei Teichen

Objektnummer: 5753/516648192

Eine Immobilie von Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lukas Gabriel

Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar

Linzer Stral3e 26
4701 Bad Schallerbach

T +43 664 1049381

Land und Forstwirtschaft - Forstwirtschaft
Osterreich

4906 Eberschwang

260.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.



KALTLAGERHALLEN
m? + 450 m*

&Eimmobilienbér

(uf immobilienbar i ili e wewsw.immobaer.at




Objektbeschreibung

NATURAREAL MIT WALD UND ZWEI TEICHEN

Eine aul3ergewdhnliche Gelegenheit flr Naturliebhaber und Interessenten auf der Suche nach
einer grol3zugigen zusammenh&ngenden Naturflache. In Eberschwang gelangt ein ca. 3 ha
grol3es Areal mit Waldbestand und zwei bestehenden Teichen zum Verkauf. Die Kombination
aus Waldflachen, Wasser und grof3ziigigem Grundbesitz verleiht diesem Teilbereich einen
besonderen Charakter und eréffnet, abhangig von den jeweiligen rechtlichen und behérdlichen
Rahmenbedingungen, unterschiedliche Nutzungsmaoglichkeiten. Gerade die beiden Teiche
machen das Grundstick zu einer Besonderheit und schaffen gemein-sam mit dem
umgebenden Waldbestand ein naturnahes und auf3ergew6hnliches Gesamtbild.

Details:

¢ Grundsticksflache: ca. 3 ha

Bestand: Waldflachen und zwei Teiche

Nutzflache Bestand: ca. 1000 m?2

Teilbarkeit: je nach Bedarf moglich

Erweiterungsmaglichkeit: auf ca. 16.000 m2 bzw. bis ca. 40.000 m?2

Erweiterungsmoglichkeiten:
Ein Standort fur grof3e Vorhaben

In Eberschwang im oberosterreichischen Bezirk Ried im Innkreis gelangt ein
aulRergewohnliches Industrieareal mit einer Gesamtflache von ca. 20 ha zur Vermarktung. Das
ehemalige Ziegelwerksareal bietet aufgrund seiner Dimensionierung, der bestehenden
Widmungssituation, der vorhandenen Energieinfrastruktur und der Méglichkeit einer erneuten
Bahnanbindung Rahmenbedingungen, die weit tber jene eines klassischen
Gewerbestandortes hinausgehen. Das Areal befindet sich im Betriebsbaugebiet und verfligt
zusétzlich iber Sonderwidmungen fur IPPC, Seveso und Photovoltaik. Damit eréffnet der
Standort interessante Perspektiven fir unterschiedlichste industrielle und gewerbliche



Nutzungskonzepte.
BESTAND MIT SUBSTANZ

Auf dem weitlaufigen Areal befinden sich mehrere Bestandsgeb&ude. Herzstulck ist eine
grof3ziigige Kaltlagerhalle mit ca. 10.000 m2 Flache, die umfangreiche Lagerkapazitaten
unmittelbar am Standort bietet. Erganzt wird der Gebaudebestand durch ein Mitarbeiterhaus
mit ca. 1.000 m2 Nutzflache sowie die ehemalige Betriebsflhrervilla mit ca. 500 m2
Nutzflache. Die Kombination aus grof3en Freiflachen, bestehender Halleninfrastruktur und
zusatzlichen Gebaudeflachen schafft vielfaltige Moglichkeiten fur eine zukinftige Nutzung und
Weiterentwicklung des Standortes.

ENERGIEINFRASTRUKTUR ALS STANDORTVORTEIL

Eine Besonderheit des Areals ist die bereits vorhandene leistungsfahige Strominfrastruktur. Es
besteht ein Strombezugsrecht Gber 0,6 MWin Netzebene 5. Vorhanden sind zwei Trafos mit
jeweils 909 A sowie ein separates, unmittelbar angrenzendes Trafogeb&ude der Netz
Oberosterreich. Gerade fur energieintensive gewerbliche und industrielle Nutzungen stellt
diese vorhandene Infrastruktur einen wesentlichen Standortfaktor dar.

POTENZIELLE BAHNANBINDUNG

Ein weiterer strategischer Vorteil ist die historische Bahninfrastruktur des ehemaligen
Ziegelwerks. Das Areal verfugt Uber eine eigene Bahntrasse. Die Gleisanlagen sind derzeit
abgebaut, eine erneute Anschlussmaoglichkeit an die elektrifizierte Bahnverbindung
Attnang-Puchheim <> Ried im Innkreis ist jedoch grundsatzlich gegeben. Damit bietet der

Standort auch hinsichtlich zukinftiger Logistik- und Transportkonzepte interessante
Voraussetzungen.

Details:

e Standort: Eberschwang, Bezirk Ried im Innkreis, Oberésterreich

¢ Grundstucksflache: ca. 20 ha(zusammenhangendes Industrieareal)

e Widmung: Betriebsbaugebiet

e Sonderwidmungen: IPPC, Seveso und Photovoltaik



e Kaltlagerhalle: ca. 10.000 m?

e Mitarbeiterhaus: ca. 1.000 m2 Nutzflache

e Ehemalige Betriebsfihrervilla: ca. 500 m? Nutzflache

e Strombezugsrecht: 0,6 MW in Netzebene 5

e Trafostationen: 2x 909 A

¢ Netzinfrastruktur: separates angrenzendes Trafogebaude der Netz Oberdsterreich

e Bahntrasse: vorhanden, Gleise derzeit abgebaut

e Bahnanbindung: erneuter Anschluss an die elektrifizierte Bahnstrecke Attnang -
Puchheim <> Ried im Innkreis grundsatzlich méglich

Highlights:

¢ Betriebsbaugebiet mit aul3ergewohnlicher Widmungssituation

e Sonderwidmungen fur IPPC, Seveso und Photovoltaik



Bestehendes Strombezugsrecht Giber 0,6 MW in Netzebene 5

Zwei bestehende 909 A Trafos

Direkt angrenzende Netzinfrastruktur

Eigene ehemalige Bahntrasse

Moglichkeit zur erneuten Anbindung an das elektrifizierte Bahnnetz

GrofR3zugige Flachen fir industrielle und gewerbliche Nutzungskonzepte

AulRergewohnliches Entwicklungs- und Nutzungspotenzial

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.000m
Apotheke <6.500m
Klinik <9.000m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <5.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <5.500m
Post <3.000m



Polizei <2.500m
Verkehr

Bus <2.500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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