Erstbezug in Wien - Loftartige Wohnung im Quartier
Starhemberg
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Objektnummer: 5612/425

Eine Immobilie von WI-RE Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Loft-Studio-Atelier
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1040 Wien

Baujahr: 1900

Zustand: Erstbezug

Alter: Altbau

Wohnflache: 158,03 m2

Zimmer: 3

Balkone: 2

Heizwarmebedarf: I45,00 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,80
Gesamtmiete 5.002,21 €

Kaltmiete (netto) 4.186,88 €

Kaltmiete 4.547,46 €
Betriebskosten: 360,58 €

USt.: 45475 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Julia Trimmel

WI-RE Immobilienmakler GmbH
Borsegasse 12/M1
1010 Wien

T+43 1512 22 27
H +43 664 849 45 99

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.



I
i HI'II;V

l’g ﬂ.




© incel ggamey

WIENER IMMOBILI
REAL ESTATE




R IMMOBILIEN
EALESTATE

WIENER IMMOBILIEN
REAL ESTATE > REAL ESTATE




© incel ygnny

WIENER IMMOBI
REAL ESTATE




(RN

pm




TGP 302

Stiege 3
|. Obergeschob
GSG 3

WIENER IMMOBILIEN
REAL ESTATE




1.OG

Ceschobplan

e TOP 403

&

|
|
: [
- [
ToP 303

Jd

Exblusivverfrieb
WIENER IMMOBILIEN
REAL ESTATE




Objektbeschreibung

Die Wohnung

Diese fast 160 m2 grol3e 3-Zimmer-Einheit vereint industriellen Charme mit feinflihligem
Design. Stilvolle Fenster zitieren den urspriinglichen Fabriksgeist und lassen zugleich sehr viel
Licht und gute Gedanken einstromen.

Im Herzen der Wohnung entfaltet sich eine lichtdurchflutete Wohnkiiche von tGber 75 m2 — ein
Ort der Begegnung, der Inspiration, des Lebens. Die Fenster 6ffnen sich zu beiden Seiten hin
zu ruhigen Innenhdofen. Einer davon: ein intensiv begrunter Rickzugsort, wo Baume, Wasser
und Grun ein kleines, stilles Paradies formen — ein Ort, der nicht nur den Blick, sondern auch
den Geist beruhigt. Diese grof3artige Wohnung ist ein Zuhause fur Menschen mit Blick furs
Schone, fur Kunstlerseelen, fur jene, die Raum nicht nur bewohnen, sondern erleben wollen.
Die Wohnung wird auf 5 Jahre befristet vermietet.

+ grofRzugiger Vorraum mit Garderobennische

+ ca. 75 m2 grol3es loftartiges Wohnzimmer mit offener Kiiche und Ausgang auf beide Balkone
+ Masterbedroom mit eigenem Schrankraum

+ weiteres Schlaf- bzw. Kinderzimmer

+ Badezimmer mit Wanne, Dusche, WC und Doppelwaschtisch

+ Gastetoilette

+ Wirtschaftsraum

Die Ausstattung

+ hochwertiger Parkett (Verlegeart Fischgréat)
+ Feinsteinfliesen in den Nassrdumen

+ Keramikausstattung der Firma Laufen

+ Armaturen der Firma Dornbracht



+ Holz- Kasten- oder Holz-Alufenster, 3-Scheiben-Isolierverglasung
+ Hauseigene Sat-Anlage

+ Video-Gegensprechanlage

+ 2-stockige Tiefgarage mit 36 Stellplatzen (optional)

Die Kosten fur Heizung, Kalt- und Warmwasser werden monatlich AKONTO vorgeschrieben
und betragen aktuell gesamt € 225,14 brutto, bestehend aus:

¢ Heizkosten: € 125,08 zzgl. 20 % USt

e Warmwasser: € 45,48 zzgl. 10 % USt

e Kaltwasser: € 22,74 zzgl. 10 % Ust

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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