Traumhafte Penthousewohnung in alter Hutfabrik

Objektnummer: 5612/427

Eine Immobilie von WI-RE Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1040 Wien
1900
Erstbezug
Altbau
144,38 m2
218,60 m2
3

2
2
1
3

I47,oo KWh / m2 * a
0,81
5.427,71 €

4.595,75 €

4.934,28 €

280,30 €

493,43 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Julia Trimmel

WI-RE Immobilienmakler GmbH

Borsegasse 12/M1
1010 Wien

T +43 1512 22 27
H +43 664 849 45 99
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Objektbeschreibung

Die Wohnung

+ Loftartiges Ambiente

+ Absolute Ruhelage

+ Grol3zuigige Freiflachen in den Innenhof

+ Fantastischer Grunblick

+ Abgetrennter, nattrlich belichtet & bellfteter Schrankraum mit Office
+ Wunderschone Wohnktiche mit Freiflachen auf beiden Seiten
Die Ausstattung

+ Hochwertiger Parkett (geolter Dielenboden in Eiche)

+ Keramikausstattung der Firma Laufen

+ Armaturen der Firma Dornbracht

+ Holz-Alufenster im Industrial Look, 3-Scheiben-Isolierverglasung
+ Klimaanlage

+ Anschlusse flur Outdoor Kuche

+ Privater Pool auf Wunsch méglich

+ Video-Gegensprechanlage

+ 2-stockige Tiefgarage mit 36 Stellplatzen (optional Euro 46.500 pro Stellplatz) E-Ladestation
wenn gewinscht moglich

Die Mietwohnung wird auf 5 Jahre befristet vermietet!

Zu dieser Wohnung kann ein Garagenplatz in der hauseigenen Tiefgarage zum Preis von
50.000 € erworben werden. Miete auf Anfrage!



BK: 30,54 € + 10 % USt
Rucklage: 4,00 €

Gesamtkosten/Monat: 40,65 €

Die Kosten fur Heizung, Kalt- und Warmwasser werden monatlich AKONTO vorgeschrieben
und betragen aktuell gesamt € 226,80 brutto, bestehend aus:

e Heizkosten: € 116,21 zzgl. 20 % USt

e Kélte Akonto: € 14,68 zzgl. 20 % USt

e Warmwasser: € 42,26 zzgl. 10 % USt

e Kaltwasser: € 21,13 zzgl. 10 % USt

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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