Einfamilienhaus in Leonstein mit tber 1.000 m?2
Gartenflache, INKLUSIVE extra Baugrundstick

Objektnummer: 5576/3605

Eine Immobilie von Wohntraumreal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Ihr Ansprechpartner

;T

Ugur Ozcan
Wohntraumreal GmbH
Rosenauerstralle 4
4040 Linz

T +43 699 15007532

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
4592 Leonstein
2004

Gepflegt
Neubau
150,00 m2
1.358,00 m2

4

1

1

1

1.046,00 m2
150,00 m2
620.000,00 €
80,00 €

100,00 €
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Objektbeschreibung

? Grof3zugiges Einfamilienhaus mit ca. 150 m2 Wohnflache, Doppelgarage,
Uberdachter Terrasse & grofiem Keller

Baujahr 2004 | GroRziigige Raumaufteilung | Einbauktiche | Doppelgarage

Zum Verkauf steht ein gepflegtes und groRziugig geplantes Einfamilienhaus aus dem Jahr
2004, das sich durch seine durchdachte Raumaufteilung, grof3ztigige Wohnbereiche und eine
Uberdurchschnittliche Raumhdhe auszeichnet.

Das Haus bietet auf rund 150 m2 Wohnflache viel Platz fur die ganze Familie. Zusatzlich steht
ein grofRzugiger Kellerbereich mit ca. 150 m2 zur Verfugung und bietet aul3ergewohnlich viel
Stauraum sowie zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten.

Grundflache von ges. 1.358 m?, aufgeteilt auf 2 separate Baugrundstiicke - alles im Preis
inkludiert

Viel Platz im Garten - mit Bauflache

Grundstick 1 mit Haus hat eine Flache von 642 m2, das nahtlos angrenzende zweite
Grundstuck bietet eine Flache von 716 m2 und wurde bis dato rein als Garten genutzt. Im
aktuellen Zustand ergeben sich somit gesamt tiber 1.000 m2 Gartenflache. Das GS 2 bietet
aber auch geniigend Platz fur den Bau eines weiteren Wohnhauses. Durch die bestehende
Widmung als Wohnbaugebiet und den bestehenden Anschlissen steht einem mdglichen
Baustart nichts im Weg.

Sie erwerben also eine grol3e Freiflache fir jegliche Gartengestaltung, und die Option fur ein
weiteres Haus.

?? Grol3ziigiger Wohnbereich

Der Mittelpunkt des Hauses ist der rund 45 m2 gro3e Wohnbereich, der durch seine
grol3ziigige Gestaltung und Raumhdhe ein besonders offenes und angenehmes Wohngefunhl
vermittelt. Ein aktuell als dekorative Leseecke genutzter Erker kbnnte auch in einem schénen
Essbereich umgewandelt werden. Vom WZ aus fiihrt eine Tur mit Fliegenschutz direkt zur
Uberdachten Terrasse und Aul3enbereich.

? Klche

Die Kiche verfiigt Gber eine Einbaukiiche, die beim Verkauf im Haus verbleiben soll. Die
Kiche ist praktisch angeordnet und bietet ausreichend Platz fur den taglichen Familienalltag.



Mit im Raum ist ein Esstisch, der einer Familie genug Platz bietet.
?? Schlafzimmer & Kinderzimmer
Das EG verfugt Giber insgesamt drei Schlafzimmer:

e grof3zugiges Elternschlafzimmer mit ca. 18,4 m2

e Kinderzimmer mit ca. 13,8 m?2

e weiteres Kinderzimmer mit ca. 13,8 m?2

Damit bietet das Haus ideale Voraussetzungen fir eine Familie mit Kindern.

? Badezimmer & WC

Das grof3ziigige Badezimmer mit ca. 11,7 m2 verfugt Gber ausreichend Platz und bietet eine
angenehme Grol3e fur den taglichen Gebrauch.

Zusatzlich steht ein separates WC zur Verfligung.
? Weitere RAume und ausbaufdhiges Dachgeschoss

Der Grundriss umfasst aul3erdem einen grof3zigigen Eingangs-/Dielenbereich sowie einen
praktischen Windfang und einen separaten Hauswirtschafts-/Utilitybereich.

Uber das Stiegenhaus erreichbar ist das Dachgeschoss mit knapp 140 m2, welches als
weiterer potentieller Wohnbereich geplant wurde. Hier steht einem Ausbau nichts im Wege.
? Doppelgarage

Ein besonderes Highlight ist die vorhandene Doppelgarage. Dadurch stehen zwei grof3ztigige

Stellplatze zur Verfugung — ideal fir Familien mit mehreren Fahrzeugen oder zusatzlichen
Platzbedarf.

? Terrasse & AulRenbereich

Die vorhandene Terrasse erweitert den Wohnbereich nach drauf3en und bietet einen schonen



Platz fur gemutliche Stunden mit Familie und Freunden.

? Keller — ca. 150 m2

Ein auRergewohnliches Plus ist der ca. 150 m2 grofRe Keller. Dieser bietet sehr viel
zusatzlichen Raum und kann je nach Bedarf als Lagerflache, Hobbybereich, Werkstatt,
Fitnessraum oder flir andere Zwecke genutzt werden.

Er besteht aus 4 Raumen, aktuell teilweise als Wohnraume genutzt, PLUS Heizraum und mit

angrenzendem Tankraum. Ein Keller mit diesen Ausmalfien wirde im Neubau heutzutage eine
grol3e finanzielle Hirde darstellen.

? Highlights auf einen Blick

Baujahr 2004

¢ ca. 150 m2 Wohnflache

e ca. 150 m2 Kellerflache mit 4 nutzbaren Raumen

¢ ca. 140 m2 Dachgeschossflache - Rohbau

e 3 Schlafzimmer

* grof3zugiger Wohnbereich

e grol3er Essbereich

* hohe Raume

¢ Einbaukiiche bleibt im Haus

* grof3zligiges Badezimmer



e separates WC

Uberdachte Terrasse

Doppelgarage

familienfreundliche Raumaufteilung

sehr viel Stauraum und zusatzliche Nutzungsmoglichkeiten durch den grof3en Keller

?? Ein Zuhause mit viel Platz

Dieses Einfamilienhaus bietet eine ideale Kombination aus gro3ziigigem Wohnraum, hoher
Raumqualitat und aulRergewdhnlich viel zusatzlicher Nutzflache. Besonders die hohe
Raumhohe, der grof3ziigige Wohn- und Essbereich, die drei Schlafzimmer, die Doppelgarage
und der ca. 150 m? grof3e Keller machen das Haus zu einer interessanten Immobilie fir
Familien, die Wert auf Platz und Komfort legen.

Ein Haus, das viel Raum fir die ganze Familie und zahlreiche Méglichkeiten fur die
personliche Gestaltung bietet.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <8.500m
Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.000m

Sonstige



Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Polizei <2.000m

Post <2.000m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <8.000m
Autobahnanschluss <6.500m
Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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