Gepflegter Bungalow mit ca. 120 m?2 und grofRem Garten in
der Nahe von Bleibung

Objektnummer: 321

Eine Immobilie von Ja-Wohnen



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A a

Laura Mallegg
Ja-Wohnen FlexCo
Birkengasse 4
9020 Klagenfurt

T +43 664 4109142

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Bungalow
Osterreich

9155 Neuhaus
1975

Gepflegt

120,00 m2
700,00 m2

90,00 mz

D 101,70 kWh / m2* a
C 1,04
288.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieser gut aufgeteilte Bungalow mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 120
m2 ausreichend Platz fur die ganze Familie.

Er wurde 1975 in Ziegel-Massivbauweise errichtet. Die heutigen Eigentimer haben zwischen
2017 und 2023 alle Raume bis auf das Badezimmer und das WC nach ihren Wiinschen

renoviert.

Das Haus ist ab sofort beziehbar, allerdings sind in den Rdumen einige kosmetische
Verbesserungsarbeiten noch vorzunehmen.

Der Bungalow hat eine gut durchdachte Raumaufteilung sowie einen wunderschdnen,
grof3en Garten in dem Sie die idyllische Lage Sudkarntens geniel3en und Zeit mit lhrer Familie
verbringen kénnen.

120 m2 Wohnflache teilen sich wie folgt auf:
Erdgeschoss:

¢ Eingangsbereich mit Zugang zum Keller

GrofRer Vorraum mit Kachelofen

Wohnkiche

Wohnzimmer mit Zugang zum Wintergarten

3 Schlafzimmer

Badezimmer



Keller:

Das Haus hat 3 Kellerraume (1 Raum davon wird derzeit als Waschraum genutzt), sowie einen
Heizraum

Grundstuck / Garten:

Das ebene Grundstiick umfasst ca. 935 m2 und ist als Bauland - Dorfgebiet gewidmet. Das
Wohnhaus ist rundum von einem schénen, einladenden Garten umgeben - er bietet
ausreichend Platz zum Geniel3en, Spielen und Géartnern.

Der Pool im Garten ist im Kaufpreis inkludiert.

Parken:

angeschlossene Garage, sowie ein Carport fur 2 Autos

Heizung:

Das Haus hat derzeit eine Olheizung, sowie einen Kachelofen, der durch seine ideale
Platzierung im Vorraum das ganze Erdgeschol3 beheizt.

Betriebskosten:
Wasser / Kanal / Mill: ca. 100 € mtl.
Strom: je nach Verbrauch

Es gibt eine Solaranlage fir die Warmwasseraufbereitung - Puffervolumen: 1000 Liter

Kaufpreis: € 288.000,-



Kaufnebenkosten:
Grunderwerbsteuer: 3,5%

Eintragungsgebuhr: 1,1% - entféllt derzeit, staatliche Sonderregelung (It. 6ffentlicher
Kundmachung)

Kaufvertragserrichtung: ca. 1,5 % netto von der Kaufsumme inkl. Treuh&anderabwicklung

Maklerprovision: 3 % der Kaufsumme zzgl. 20 % USt.

Haustbernahme:

ab sofort moglich

Finanzierung:

Auf Wunsch wird auch die Finanzierung von unserem Fachberater gerne fir Sie erstellt.

Verkaufsabwicklung:
Treuhandische Abwicklung / Kaufvertragserstellung beim Notar

Fir weitere Informationen stehen wir Ihnen natirlich gerne zur Verfiigung.
Besichtigungstermine jederzeit nach Vereinbarung.

Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass Besichtigungen nur mit Angabe Ihrer vollstandigen
Kontaktdaten moglich sind, da wir dem Abgeber gegeniiber nachweisverpflichtet sind.

Alle Angaben It. Abgeber - Irrtimer vorbehalten.



Anfragen unter:

Laura Mallegg, Ja-Wohnen
Email: laura.mallegg@ija.or.at
Tel. 0664 4109142

Web: www.ja-wohnen.at

Allgemeiner Hinweis:

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt
erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit kann jedoch keine Haftung tlbernommen
werden. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist
freibleibend und unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten.
Nachdruck/Vervielfaltigung nur mit Genehmigung der Firma Ja-Wohnen FlexCo.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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