Ein adaptierbares Zuhause fir die ganze Familie (5
Zimmer) - Grin, Ruhe und die Stadt nur einen
Schnellbahnsprung entfernt

o Kl-bearbeitet

Objektnummer: 3479/2425
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

28.440,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Elmar Pittracher

REMAX Trend
LandstralR3e HauptstraRe 107

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
1220 Wien
2006

Teil_vollrenovierungsbed

Neubau
152,98 m?
241,55 m?
5,50

1

2

1

1

310,00 m?
88,63 m?
Bl50,60 kwh /m2 * a
790.000,00 €
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Objektbeschreibung

Direkt AUF der Landesgrenze W/NO in Siissenbrunn im 22. Wiener Gemeindebezirk erwartet
Sie ein Einfamilienhaus auf einem rund 449 m2 grof3en Grundstiick, das viel Raum fur
individuelle Gestaltung bietet. Mit einer Wohnflache von ca. 153 m2 auf 2 Ebenen, einer
Nutzflache von rund 242 m2 ( voll unterkellerten/ausbaubarem Bereich ), 4,5 Zimmern,
einem grof3ztigigen Garten eignet sich die Immobilie besonders fur Familien, die Wohnen und
evt. Homeoffice harmonisch miteinander verbinden mochten. Wer ein Projekt sucht, das sich
lohnt, findet in diesem, im Jahr 2006 errichteten Fertigteilhaus die Basis dafiir — solide gebaut,
mit kontrollierter Wohnraumliiftung und Niedrigenergie-Standard, der die Betriebskosten im
Blick behalt. Der Zustand innen ist renovierungsbedurftig, doch genau darin liegt der Reiz: Sie
gestalten die R&ume so, wie Sie sie brauchen, nicht so, wie sie waren.

Schauen sie sich gleich unsere 360° Tour online an:
https://tour.ogulo.com/W190

Die ruhige Wohnlage schafft ideale Voraussetzungen fir ein entspanntes Familienleben. Die
offene Wohnkuche bildet den nattirlichen Mittelpunkt des Hauses und schafft kurze Wege
zwischen Kochen, Essen und Wohnen. Grol3e Fensterflachen mit Mehrfachverglasung,
aulR3enliegendem Sonnenschutz sowie kontrollierter Wohnraumliftung und eine
Staubsaugeranlage sorgen fur ein angenehmes Wohnklima und einen schénen Blick ins
Grune.

Familien mit Homeoffice-Bedarf profitieren von der durchdachten Raumaufteilung mit 4,5
Zimmern, die gentgend Flexibilitat fir Arbeitszimmer, Kinderzimmer oder Gastebereiche
bietet. Erganzt wird das Raumangebot durch zwei WCs, ein Badezimmer mit Fenster und
Dusche, einen Abstellraum sowie den grol3ziigigen Keller mit rund 89 m2, der zuséatzlichen
Stauraum oder Platz fur Hobby- und Fitnessbereiche schafft. Beheizt wird das Haus mittels
Gas-Zentralheizung, die Béden sind mit Fliesen und Parkett ausgestattet.

Der grof3zuigige Garten bietet ausreichend Platz zum Spielen, Entspannen oder Gartnern,
wahrend Terrasse, Swimmingpool (ebenfalls sanierungsbedurftig) und Sauna in Keller das
Freizeitangebot direkt vor der eigenen Haustiire erweitern. Ein eigener Stellplatz rundet das
Angebot ab.

Die Baschgasse liegt im familienfreundlichen Bezirk Donaustadt, der fur seine gelungene
Verbindung aus ruhigem Wohnen und guter Infrastruktur geschatzt wird.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie medizinische Versorgung befinden sich in
komfortabler Entfernung. Die Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel (Insbes. Schnellbahn in
Gehweite) ermdglicht eine gute Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt, wahrend die Nahe zu
den wichtigen Verkehrsachsen eine unkomplizierte Mobilitat mit dem Auto gewahrleistet. ?
Freizeit- und Erholungsgebiete oder weitlaufige Griinflachen befinden sich ebenfalls in der



Umgebung und bieten vielfaltige Moglichkeiten fir Sport, Spaziergdnge und gemeinsame
Familienaktivitaten. Wer die Stadt braucht, hat sie nah; wer die Ruhe sucht, hat sie vor der
Haustdr.

Diese Immobilie richtet sich vor Allem an K&uferinnen und Kaufer, die Wert auf grol3zligige
Platzverhaltnisse, eine ruhige Wohnumgebung und die Mdglichkeit legen, ein Haus mit solider
Bausubstanz nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten. Das Zusammenspiel aus
familienfreundlicher Lage, guter Infrastruktur und vielseitigem Entwicklungspotenzial macht
dieses Haus zu einer interessanten Option fir langfristiges Wohnen.

Anfragen:

Wir bitten um Beachtung, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegenltber unseren
Auftraggebern ausschlie3lich Anfragen unter Angabe lhrer vollstdndigen Daten (Name,
Anschrift, Tel. Nr. e - mail Adresse) bearbeiten kénnen. Weiters weisen wir darauf hin, dass wir
strikt nach den seit Juni 2014 geltenden FAGG Richtlinien arbeiten.

Wir informieren Sie dariiber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austiben.
(8 5 Abs. 3 MaklerG). Weiters weisen wir auf ein wirtschaftliches bzw. personliches
Naheverhaltnis zum Abgeber hin.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragung

3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt.

Vertragserrichtung nach Vereinbarung

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder
Dritten (z.B. Behorden) beruhen, sodass fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr

Ubernommen werden kann!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.500m



Apotheke <2.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <4.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

