Wohn - und/oder Geschaftshaus am Stadtplatz von Vitis
mit Grunflache und Nebengebauden (1236m2) und
Baugrund (3261m2)

Grundstiick

Objektnummer: 4507

Eine Immobilie von Realbiiro Sabine Steinecker



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hauptplatz

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3902 Vitis

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Alter: Altbau

Wohnflache: 183,00 m2

Nutzflache: 183,00 m2

Lagerflache: 170,00 mz

Zimmer: 8

Bader: 1

WC.: 1

Kaufpreis: 239.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sabine Steinecker
Realbiro Sabine Steinecker
Kandlgasse 9

1070 Wien

T+ 43676 922 63 81

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Bei Interesse stellen Sie bitte eine schriftliche Anfragen mit vollstandigen
Kontaktabgaben, nur dann kann diese bearbeitet werden und lesen Sie als weiteren
Schritt, die dann vom Innendienst erhaltenen Mail. (herzlichen Dank im Voraus)

Vielseitige Liegenschaft mit historischem Charme: Wohnen, Arbeiten und
Landwirtschaft vereint in zentraler Lage von Vitis. Flexibel nutzbar, inklusive Stadl und
Nebengebauden

Das Erdgeschol’3 mit ca 73 m2 Nutzflache besteht aus:

e Vorraum und Stiegenhaus

Einem ehemaligen Geschaftslokal mit damaligem Kuhlhaus

Wohnktche mit Speis

Einem stral3enseitigen Zimmer

Badezimmer mit Badewanne, Handwaschbecken, Waschmaschinenanschluf

Abstellraum

Im Obergeschol3 mit ca. 110 m2 Nutzflache befindet sich:

e 2 Zimmer und 1 Kabinett stral3enseitig

e 1 Zimmer und 2 Kabinett hofseitig

¢ Toilette (im Halbstock)



Hofseitiger Seitentrak:
¢ Hier befinden sich Abstell- und Wirtschaftsraume u.a. Lagerflache fur Holz, ehemalige

Selch (Nutzflache ca. 80 m2), ehemaliger kleiner Stall sowie ein Stadel (Nutzflache ca.
90 m2)

Flachenwidmung laut Flachenwidmungsplan
Gst.Nr. 36/3: Bauland Kerngebiet, It Gemeinde ist das Grundstuck fur Bauklasse I.

Gst.Nr. 37/2: ca. 200m? Bauland-Kerngebiet, ca. 166m? Grunland-Freihalteflache (die Flachen
wurden nur grob vermessen)

Gst.Nr. 36/2: Grunland-Freihalteflache
Gst.Nr. 261/4: Grunland-Freihalteflache
Sonstiges:
e das genaue Baujahr des Gebaudes ist leider nicht bekannt, man schatzt dass es ca

100 bis 140 Jahre alt ist, genaueres ist im Bauakt nicht angefuhrt

e das Gebaude ist teilweise unterkellert und wird tber eine Zentralheizung mit festen
Brennstoffen beheizt

e es gibt Anschlusse fur Kanal, Wasser, Strom

¢ Flachen wurden von den Einreichpl&nen, dem Grundbuchsauszug sowie dem
NO Flachenatlas entnommen

Alternativ aufgeteilt waren eventuell auch folgende Positionen nach Absprache
maoglich:

e Position1: Grundstiicksflache: 3261 m2 It. NO Atlas It Grundbuch 3341 m2



Das Grundstuck befindet sich ca 750m 6stlich von Vitis entfernt. Es grenzt im Norden an die
Waidhofner Stral3e und im Stden an die Horner StraRe (L61) ). Im Osten und Westen befinden
sich bebaute Grundstiicke. Im Norden und Suden ist laut die Flachenwidmung:
BaulandWohngebiet. In der Mitte hat die Flachenwidmung Griinland, Grinlandgirtel,
Freihalteflache zur Siedlungsgliederung. Laut Auskunft der Marktgemeinde Vitis betragt der
Einheitssatz fur die AufschlieBung derzeit 550,00 €. Anschlisse gibt es dz.keine. Laut
Flachenwidmungsplan ist stidlich Bereich des Grundstiicks eine unterirdische 20
Kilovolt-Stromleitung.

e Position 2: Haus mit Grund 1.236 m2 It. NO Atlas It. Grundbuch 1314 m2

Mindestverkaufspreis beider Verkaufseinheiten: € 239.000.- Ein Finanzierungsvorbehalt
bei Anbotslegung ist NICHT madglich.

Nachdem Sie uns fir das vorzeitige Tatigwerden beauftragt haben, stellen wir ihnen gerne
weiter Unterlagen zur Verfligung.

Nebenkosten:
e die gesetzlich geregelten Vermittlungsprovisionen nach Hohe des Kaufpreises
¢ Vertragserrichtung: Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die
Vertragsabwicklung vom Notar Mag. Martin Sonnleitner, Mahlstrae 1, 3340

Waidhofen an der Ybbs erfolgen muf3. Seine Kosten betragen voraussichtlich: bei Kauf
des Baugrund € 1.860,00 zzgl. USt. und Barauslagen (ca. € 240,00) ;

¢ bei Kauf des Haus € 2.820,00 zzgl. USt. und Barauslagen (ca. € 240,00) ; bei Kauf
vom Baugrund und Haus gemeinsam € 3.890,00 zzgl. USt. und Barauslagen (ca. €
240,00)

e Grunderwerbsteuer

¢ Grundbuchseintragung

Nebenkostenubersicht und weitere Informationen fir den Mieter/Vermieter, Pachter/Verpachter
finden Sie auf unserer Homepage: www.realbuero.com


https://www.google.com/maps/place//data=!4m2!3m1!1s0x4772313335ea86a9:0xfd4cc3c49a7e139b?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111
https://www.google.com/maps/place//data=!4m2!3m1!1s0x4772313335ea86a9:0xfd4cc3c49a7e139b?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111
http://www.realbuero.com/de/links-downloads

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <8.500m
Krankenhaus <9.750m
Klinik <9.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <5.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <4.750m
Polizei <250m

Post <500m

Verkehr
Bus <250m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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